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1.2

1.3

2.1

YLEISTA
Tavoite

Kunnan rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan suunnitelmalliseen

ja sopivaan rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamiseen, hyvan
elinympariston toteuttamiseen seka mahdollisuuksien mukaan olevan rakennuskannan
ja elinymparistdon sailyttamiseen. Maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Viittaus: MRL 1 ja 14 §

Soveltamisala

Tama rakennusijarjestys koskee Kajaanin kaupungin alueella kaikkea
uudisrakentamista ja soveltuvin osin jo rakennettua ymparistoa. Lisaksi taman
rakennusjarjestyksen rakentamisen maaraa (rakennusoikeus) noudatetaan kaikilla
osayleiskaava-alueilla, joiden kaavoissa on viittaus rakennusjarjestyksen
rakennusoikeuden maaraan.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekda muiden maan kayttamista
ja rakentamista koskevien sdannodsten ja maaraysten lisaksi on kunnassa noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty. Menettely tulee aina varmistaa rakennusvalvonnasta.

Viittaus: MRL 14 § 4 mom.
Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin johtosdanndssa maaratty
lautakunta tai sen jaosto, minka alaisena toimii rakennusvalvonnan henkil0sto.
Paatosvallan siirtamisesta maarataan johtosaannéssa. Rakennusvalvonnan
viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan hyvaksymassa lupa- ja
valvontamaksujen taksassa.

Viittaus: MRL 21 ja 124 §, MRA 4 § ja MRL 145

LUPAJARJESTELMAT
Rakentamisen luvat

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus:

. rakennuslupa MRL 125 §

. toimenpidelupa MRL 126 §

. rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus MRL 127 §
. maisematyolupa MRL 128 §

Korjausrakentaminen, joka kohdistuu merkittavien terveyshaittojen poistamiseen,
edellyttaa rakennuslupamenettelya. Hankkeen suunnittelijoilta edellytetaan alan
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riittdvaa suunnittelupatevyytta ja korjaussuunnitelmilta riittavaa asiasisaltoa. Tallaisia
korjauksia ovat mm. perustusten vahvistaminen tai uusiminen, perustusten kuivatuksen
rakentaminen, rakennuksen vaippaan kohdistuvat muutokset ja korjaukset seka
talotekniikan parantaminen tai uusiminen.

Talousrakennuksen luvanvaraisuus

Olevaan asuntoon (pihapiiriin) rakennettavan uuden yhden kylman tulisijattoman
talousrakennuksen rakentaminen on vapautettu ilmoitusmenettelysta kokonaan
kunnan osa-alueilla seuraavasti:

Lupaa ei tarvita, kun asuntoon ja samaan pihapiiriin kuuluva talousrakennus tai
rakennelma on asemakaava-alueella pinta-alaltaan enintaan 10 m2 ja muulla alueella
mukaan lukien ranta-asemakaava-alueet enintdan 20 m2.

Poikkeuksena edella mainittuun: lupamenettely vaaditaan, kun kyseessa ovat
grillikatokset, grillimajat seka kesakeittiot, joissa on tulisijat, riippumatta pinta-alasta.

Maa- ja metsatalouden tai muun vastaavan toiminnan harjoittamisen kannalta
tarpeellisen pinta-alaltaan enintaan 50 m?:n suuruisen kylman varastorakennuksen tai
varastokatoksen rakentaminen ei myodskaan vaadi lupamenettelya silloin kun
rakennetaan talouskeskuksen yhteyteen. Vaikka mitaan lupaa tai ilmoitusta ei tarvita,
rakentamisen maaraa ja sijoittumista ohjaavat aina asemakaavan rakennusala ja
rakennusoikeus seka asemakaavamaaraykset ja taman rakennusjarjestyksen
maaraykset.

Rakennuksen pinta-alaan lasketaan mukaan rakennuksen katetut tilat.

Sellaiset talousrakennukset seka pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta
lupamenettelya on rakennettava rakenteellisesti kayttotarkoitukseensa sopiviksi ja
turvallisiksi, sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai asemakaava-
alueen ulkopuolella maaraysten mukaiselle etaisyydelle rantaviivasta, naapurin rajasta
ja naapurin rakennuksista. Lisaksi niiden on sopeuduttava rakennettuun ymparistoon ja
eika niista saa aiheutua naapurille ja ymparistolle kohtuutonta haittaa.

Mikali toteutettu toimenpide rumentaa ymparistda, ei tayta ulkoasultaan kohtuullisia
vaatimuksia, ei sovellu ymparistoonsa tai haittaa naapuria,
rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteiston haltijan purkamaan tai
muuttamaan rakennetun talousrakennuksen.

Talousrakennusten vahimmaisetaisyys kiinteiston rajoista tulee olla vahintadan 4 m
asemakaava-alueilla ja 5 m haja-alueilla. Rakennettaessa lahemmaksi tulee aina
saada hankkeelle naapurin kirjallinen suostumus, vaikka lupamenettelya ei
tarvittaisikaan. Mikali kaavamaarayksissa ei edella olevaan muuta maarata.

Rantavyohykkeilla rakennettaessa tulee huomioida talousrakennusten enimmaismaara.
Paarakennuksen lisaksi saa rakentaa enintaan 5 talousrakennusta kohdan 4.3
mukaan.

Lupatarpeesta vapauttaminen ei oikeuta rakentamaan talousrakennuksia sallittua
enempaa (korkeintaan 5). Kun edella mainittujen talousrakennusten pinta-alat ylittyvat,



tarvitaan rakentamiseen aina rakennuslupa.
Viittaus: MRL 129 §, 168 §, MRA § 61 §,
Toimenpiteiden luvanvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja 126a § nojalla maarataan toimenpideluvan
hakemisesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:

1. Asemakaava-alueet
2. Muut alueet (tahan sisaltyy myos ranta-asemakaava- ja suunnittelutarvealueet)

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA TL

Toimenpide: Asema | Muut
kaava- | alueet

1) Rakennelmat alueet

- grillikatos, grillimaja tai kesakeittid 11-20 m2 TL TL

jossa on tulisija

- myymalakoju, pysyva TL TL

- esiintymislava tai katsomo, pysyva TL TL

- jatekatos tai jatehuone, viittaus TL

rakennusjarjestyksen kohtaan 7.5

- maakellari yli 6 m? TL

- lantavarasto tai lietesailio yli 50 m?3 TL TL

2) Yleisdrakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka, pysyva TL TL
- kokoontumispaikka, pysyva TL TL
- asuntovaunualue tai vastaava TL TL
- yleisoteltta tai vastaava, pysyva (tilap. < 3 kk) TL TL

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan TL TL
pitaminen paikallaan sellaista kayttéa varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto, piippu tai kiinteistokohtainen TL TL
tuulivoimala, kokonaiskorkeus h =10 -30 m

- varastointis&ilio tai siilo yli 20 m3 TL TL
- hiihtohissi TL TL

- muistomerkki TL




- suuri lautasantenni, halkaisija yli 2 m

TL

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri, yli 20 m? TL TL
- muu vesirajaa muuttava tai siihen TL TL
olennaisesti vaikuttava rakennelma, kanava,
silta, aallonmurtaja tai vastaava
6) Sailytys- tai varastointialue, pysyva
- muusta alueesta erotettu suurehko TL TL
varastointi- tai pysakaintialue taikka tallaiseen
alueeseen verrattava alue
7) Julkisivutoimenpide
- kulttuurihistoriallisesti merkittavan TL TL
rakennuksen julkisivun muutokset ja
erillislaitteet
- rakennuksen julkisivun muuttaminen TL TL
- kattomuodon muuttaminen TL TL
- ulkoverhouksen rakennusaineen TL
muuttaminen
- aurinkokeraajan ja -paneelin asentaminen, TL
mikali ei asenneta katolle lappeen suuntaisesti
- katukuvaan vaikuttavan markiisin TL
asettaminen
- parvekelasitus TL
8) Mainostoimenpide
- valomainos TL
- muut rakennusjarjestyksen otsikossa nro 12 TL
mainitut
9) Aitaaminen (rakentaminen)
- tonttien valinen kiintea aita, korkeus maasta TL
yli1,5m
- tontin kadunvarren aitaaminen TL
kasvillisuusaidalla tai kiintealla aidalla
10) Taajamakuvajarjestely
- muut taajama - tai ymparistokuvaan TL TL
merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt
11) Maalédmpd tai muu
|lammitysjarjestelmamuutos
- mm. lampdkaivojen poraus tai TL TL

lammonkeruuputkiston asentaminen




12) Omakotitalojen verkostosaneeraukset
(jate- ja talousvesijarjestelmat)

- uuden jarjestelman rakentaminen tai entisen TL TL
kunnostaminen

13) Hulevedet ja perustusten kuivatus TL TL

- kiinteiston hulevesien johtaminen TL

Maalampdkaivon lammoénkeruuputkiston asentaminen pohjavedenottamon
lahialueelle on kielletty. Lahialue on alue, jonka sisalla pohjaveden viipyma
vedenottamolle on vahemman kuin 60 vrk seka vedenottamon lahisuoja-alueet ja
vedenoton vaikutusalueet.

Jos viipyma ei ole tiedossa tai edella mainittuja alueita ei ole maaritetty,
suojaetaisyytena edellytetdan vahintaan 500 metria vedenottamosta. Asemakaava-
alueeseen rajoittuvilla vesistailla ei sallita ammodnkeruuputkiston asentamista
vesistoon.

Maalampdkaivon ja lammonkeruuputkiston rakentaminen pohjavesialueella tarvitsee
paasaantoisesti vesilain (5697/2011) mukaisen vesitalousluvan.

Parvekkeiden lasitus vaatii aina toimenpideluvan, jos parvekkeita koskee
osastointivaatimus. Vierekkaisten ja paallekkaisten lasitettujen parvekkeiden tulee olla
palo-osastoituja toisiinsa nahden EI15 rakentein.

Rakennelma voi vaatia rakennuslupamenettelyn, jos se on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen ja silla on vaikutusta ymparistoon. Rakennelmat on myos sijoitettava
kohdan 2.2 mukaisille vahimmaisetaisyyksille naapureiden rajoista.

2.4 Purkamislupa ja purkamisilmoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki saatavat purkamisen luvanvaraiseksi erain poikkeuksin
asemakaava-alueilla ja alueella, jolla on voimassa lain 53 §:n mukainen
rakennuskielto, tai jos alueen yleiskaavassa niin maarataan. Rakennuksen tai sen
osan purkamisesta on kirjallisesti tai muulla tavoin ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistyohon ryhtymista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupa-
hakemusta kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman
selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta tai kohteessa
mahdollisesti elavista luontodirektiivin (92/43/ETY) mukaisista eldinlajeista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myods edellyttaa, ettd ennen purkamistyon
aloittamista laaditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava
tydn turvallinen jarjestaminen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja
hyotykaytto ja jatehuolto. Jos maaperaan on saattanut joutua ymparistolle tai
terveydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myds selvitettava maaperan
pilaantuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa pyydettava
ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto.
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3.1

3.2

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota tydsta aiheutuvien kohtuuttomien
melu- ja pdlyhaittojen estamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava ja
siistittava.

Viittaus: MRL 127 §, 139 §, 164 §, MRA 55 §, 67 §, Luonnonsuojelulaki 49§ 1 mom.
Jételaki ja Vnp rakennustyén turvallisuudesta 43 §

Maisematyodlupa

Maisemaa muuttava maanrakennusty0, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava
toimenpide edellyttaa lupaa asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos
yleiskaavassa niin maarataan, mikali lain 128 §:n 2-4 momentissa ko. toimenpidetta ei
erikseen vapauteta lupamenettelysta.

Viittaus: MRL 128 §

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Suunnittelutarvealueet

Kunta maaraa asemakaava-alueittensa ulkopuolelle maankaytto- ja rakennuslain 16
§:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet. Suunnittelutarvealueet ja rajaamisen
perustelut on esitetty liitteessa 1. Lisaksi suunnittelutarvealue voi syntya suoraan lain
nojalla. Maankayttd- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarvealueita ovat lain 16 §:n 1
momentissa mainitut alueet ja 2 momentin mukainen rakentaminen.
Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137
§:ssa saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksistad muutoin
saadetaan.

Viittaus: MRL 16 §, 137 §
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssa, uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdan 2000 m2. Jos rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista
laajempaa harrastustoimintaa esim. kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta
vastaavaa toimintaa, tulee rakennuspaikan olla kooltaan vahintadan 1 ha. Pinta-
alavaatimusta sovelletaan rakennusjarjestyksen voimassaoloaikana muodostettuihin
uusiin rakennuspaikkoihin.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen seka
kayttotarkoituksen muutokset voidaan suorittaa sen estamatta, mita edella tassa
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pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja se tayttaa MRL 116 §:n
edellyttdmat vaatimukset.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

Viittaus: MRL 116 §, 136 §
Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 600 m2 (asuinrakennus 350 m2,
talousrakennukset 250 m2). Maarays ei koske maatilan talouskeskusta.

Sen estamatta, mita edella tdssa pykalassa on rakennusten tai asuntojen luku-
maarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
toiminnassa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Toiminnassa olevan maanviljelystilan rakennuspaikan yhteyteen saa rakentaa toisen
asuinrakennuksen samaan pihapiiriin.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttdtarkoitus seka soveltuminen
rakennettuun ymparistoon ovat mahdollista.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE
Yleista
Jollei alueella ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa

tarkoitettua rakentamista ohjaavaa kaava, rakentamiselle on haettava maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittama poikkeamislupa, jonka kasittelee Kajaanin kaupunki.

4.2 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennuksen
sopeuttamiseksi mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen puusto ja kasvillisuus paaosin sailyttaa.
Puuston tarkoituksenmukainen harventaminen on sallittua.
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Rantaviivalla tarkoitetaan saannostellyilla vesistoilla ylimman vedenkorkeuden
muodostamaa rantaviivaa. Saannostelemattomilla vesistoilla, missa ylimman
vedenkorkeuden muodostamaa rantaviivaa ei ole maaritelty, rantaviiva on
luonnontilaisen kasvillisuuden rajassa.

Rakennusten etaisyydet rantaviivasta ja sijainnit rakennuspaikalla tulevat olla sellaiset,
ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Avoimeen puuttomaan rantamaisemaan ei
sallita uudisrakentamista ilman asemapiirustuksessa esitettavaa rannan suojapuuston
istuttamista.

Mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee paarakennuksen

(asuinrakennus tai loma-asunto), jonka kerrosala on enintdan 120 m?, etaisyyden
tulee olla vahintaan 30 m rantaviivasta. Suuremman paarakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 40 m. Vahimmaisetaisyydet mitataan
aina rakennuksen lahimmasta seinasta tai sen katosten kantavista pilarilinjoista.

Saannosteltyjen vesistojen rannoilla alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 metrin
ylempana ylinta vedenkorkeutta. Sdannostelemattomilla vesistdjen rannoilla on
alimman lattiatason oltava vahintaan 1 metrin ylempana kerran 100 vuodessa
toistuvaa ylinta tulvakorkeutta (HW 1/100 + 1 m). Jokialueilla tulee lisaksi huomioida
jaapatojen aiheuttamat tulvat.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 10 m? ja kerrosluku 1, tulee
rakentaa vahintaan 10 m etdisyydelle rantaviivasta. Saunarakennuksen, jonka
kerrosala on enintaidn 30 m? ja kerrosmaara 1, tulee rakentaa vahintadn 15 m
etaisyydelle rantaviivasta. Rakennuksessa tulee olla saunomiseen tarkoitettuja
tiloja vahintaan 40 % kerrosalalasta. Tuvassa saa olla keittiovarustus.
Saunarakennusten yhteyteen sallitaan lisaksi rakentaa enintaan 50 % katettuja
kuisteja kerrosalasta

Asuntoon liittyva pinta-alaltaan enintdan 15 m2:n suuruinen rakennelma, kuten kota,
grillimaja tai kesakeittio, tulee sijoittaa vahintaan 10 m:n etaisyydelle rantaviivasta
ottaen kuitenkin huomioon maiseman luonnonmukaisuuden sailyttaminen.
Lupamenettelysta vapautetut pienemmat (alle 10 m?) grillimajat ja grillikatokset tulee
sijoittaa rantapuuston suojaan vahintadan 5 m:n etaisyydelle rantaviivasta.

Varastorakennukset tulee paasaantoisesti rakentaa vahintaan yhta kauas rannasta
kuin paarakennuskin. Varastorakennukset tulee rakentaa kuitenkin vahintaan 20 m:n
etaisyydelle rantaviivasta

Venevaja, pinta-alaltaan enintdan 30 m? ja korkeudeltaan enintdan 3 m, voidaan sallia
rakennettavaksi rantaviivaan omalle kiinteistolle. Venekatoksen tulee olla puuverhottu,
katemateriaalit eivat saa olla kirkkaita tai heijastavia.
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4.3 Lomarakentamisen ja asuinrakentamisen maara ranta-alueella

5.1

Ranta-alueella samalle rakennuspaikalle ja samaan pihapiiriin saa rakentaa
enintaan yhden 2-kerroksisen ja kaksi-asuntoisen loma-asunnon ja enintaan 30
krs-m? saunarakennuksen.

Kaksi-asuntoisen loma-asunnon sijasta saa rakentaa yksi-asuntoisen enintaan
2-kerroksisen loma-asunnon ja toisen 2-kerroksisen loma-asunnon enintaan 50
krs-m? rakennusoikeuden puitteissa.

Paarakennuksen lisaksi talousrakennuksia saa rakentaa enintaan 5 kpl.

Ranta-alueella lomarakentamisen enimmaiskerrosala rakennuspaikalla saa olla 7
% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 250 m2. Loma-asunnon
enimmaiskerrosala saa olla 170 m2. Asuinrakentamisen enimmaiskerrosala saa
olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 600 m2
(asuinrakennus 350 m2, talousrakennukset 250 m2).

RAKENTAMISEN YLEISET MAARAYKSET
Rakennuksen etdisyys naapurista seka yleisesta tiesta

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etaisyyden
rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan 4 m. Rakennusvalvontaviranomainen voi
kuitenkin erityisista syista sallia rakennuksen rakennettavaksi lahemmaksi rajaa, jollei
siitd ole naapurille huomattavaa haittaa tai naapuri on antanut kirjallisen
suostumuksen.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla vahintaan 5 m. Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintdan 10 m. Palovaarallista rakennusta
(esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 m lahemmas rajaa, eika 20 m lahemmas
rakennusta, joka sijaitsee toisen maalla. Saman rakennuspaikan rakennuksista
etaisyytta tulisi olla vahintadan 12 m.

Kaavoittamattomilla alueilla rakennuksen etaisyyden tiesta tai muusta ymparistémelua
aiheuttavasta kohteesta tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti
oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita paivalla 55 dBA ja ydlla 50
dBA (uusien alueiden osalta kuitenkin 45 dBA) ja loma-asuntojen osalta enintaan 45
dBA ja yolla 40 dBA.

Ellei tiesuunnitelmassa ole toisin osoitettu, maanteiden suoja-alueiden etaisyydet
maantien l[ahimman ajoradan keskiviivasta ovat yleensa: seutu- ja yhdysteilla 20 m,
valta- ja kantateilld 30 m, moottori- ja moottoriliikenneteilla 50 m.

Rakennettaessa asuin-, hoito- ja oppilaitosrakennuksia valta- kanta- ja seututeiden
lahelle tulee rakennuslupahakemukseen liittaa tapauskohtaisesti
likennemelutarkastelu ja tarvittaessa meluntorjuntasuunnitelma. Rautateiden lahelle
rakennettaessa tulee melun lisaksi selvittaa tarinavaikutus tapauskohtaisesti erikseen.

Viittaus: MRA 57 §, Vnp 29.10.1992/993, Laki likennejérjestelmésta ja maanteista
(503/2005) 44 §
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Rakennuksen sopeutuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten
siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparoéivaan maisemaan.
Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston(RKY) alueiden ja
vastaavien kulttuurimaisema-alueiden uudisrakennusten tulee sopeutua
ymparistdonsa ja maisemaan. Rakennushankkeista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto.

Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen

Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalla siten, etta maiseman luonnonmukaisuus
pyritdan sailyttamaan. Rakennuksen korkeusasema tulee suunnitella huomioiden
olemassa olevan ympariston rakennukset seka maaston ja katupinnan
korkeusasemat.

Rakennuspaikalla hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa ja varmistua siita, etta siella ei
ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa.

Asuntojen lattiataso on rakennettava vahintaan 40 cm ja tyOpaikkojen 30 cm sokkelia
ymparoivaa valmista maanpintaa korkeammalle. Maanpinnan tulee viettaa sokkelista
poispain vahintaan 15 cm kolmen metrin matkalla.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan tehtava MRA 49 §:n mukainen selvitys
rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka terveellisyydesta.

Hankkeeseen ryhtyvan on selvitettava tarvittaessa rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuminen ja liitettava tama selvitys rakennuslupahakemuksen
liitteisiin. Hakemukseen on talldin liitettava myds selvitys niista toimenpiteista, joihin on
tarpeen ryhtya.
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Matalan perusmuurin ja maanvaraisen lattian alustayttoon tulee tehda vahintaan 400
paksu kapillaarisen kosteuden katkaiseva salaojitettu tayttokerros puhtaasta sepelista.
Rakennusten salaojina tulee kayttaa jaykkia salaojaputkia huoltokaivoin (ns.
tuplasalaojaputkia). Salaojat on ymparoitava salaojasoralla tai sepelillda. Lampiman
rakennuksen koko alapohja on lammoneristettava kauttaaltaan. Perustamisesta tulee
laatia oma erityissuunnitelma rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rossipohjaan tulee myds tehda vahintaan 400 mm paksu salaojitettu
kapillaarikatkokerros puhtaasta sepelista. Rossipohjan maanpinta tulee eristaa
kauttaaltaan vahintaan 50 mm vahvalla XPS-eristeelld. Kylma betonisokkeli tai kapea
harkkosokkeli tulee eristaa vastaavalla eristekerroksella kuin rossipohja. Talla
rakennustavalla estetdan markana ja kosteana kesakautena kosteuden
kondensoituminen rossipohjan rakenteisiin, jolloin koneellista tuuletusta tai lammitysta
ei valttamatta tarvita.

Kajaanin kaupungin alueella asuntojen ja tyopaikkojen maanvaraisia alapohjia
rakennettaessa ja uusittaessa on rakennettava radonin imuputkistovaraus
rakentamisen yhteydessa vesikatolle saakka.

Maanvarainen alapohjarakenne on aina suunniteltava ja rakennettava rakenteellisilta
liittymiltdan mahdollisimman tiivikksi mahdollista maaperan radonin asuin- ja tyotiloihin
johtumista vastaan.

Rakennukseen on paasaantoisesti tehtava raystaat suojaamaan seinia ja muita
rakenteita sateelta tai muutoin rakenteellisin keinoin on huolehdittava vaipan
saarasituksen torjumisesta.

Viittaus: MRL 116, 117 §, MRA 49, 50 ja 75 §, RakMK C2

Tontin osoitenumerointi

Haja-asutusalue:

Haja-asutusalueella kaytetdaan ns. 10-jakojarjestelmaa. Asuntojen ja tydpaikkatilojen
osoitenumero on asennettava kiinteistolle johtavan liittyman tai tien alkupaahan yleisen
tien tai muun tien tiealueen rajalle. Osoitekilven korkeuden on oltava 160 mm,
numerojen korkeuden tulee olla 120 mm. Kilpi tulee olla kaksipuoleinen, heijastava ja
se on asennettava 1,5 m:n korkeudelle maanpinnasta painekyllastettyyn tolppaan tai
sinkittyyn putkeen osoittamaan kiinteistolle pain.

Asemakaava-alue:

Taajamassa rakennukset tulee numeroida kadun puolelle nakyvilla numerokilvilla.
Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai likennevaylan
puolelle. Numerokilven korkeus tulee olla 150 mm ja numerojen korkeuden 100 mm ja
kirjaintyyppi Arial.

Osoitenumerointi on asennettava viimeistaan rakennuksen kayttoonottokatselmukseen
mennessa.

Viittaus: MRA 84 §
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TYOMAAT
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakennuslupaa vaativasta
rakentamisesta pystyttamalla rakennustydmaalle tydmaataulu tai -kyltti.
TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta vahintaan rakennuksen tai kohteen
kayttétarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta
vastaavan yhteystiedot.

Viittaus: MRL 133 §, MRA 65 §

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seka tydomaan jate- ja
vesihuolto

Rakennustyon aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta
ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle. Rakennus- tai
purkutydbmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita
aiheudu henkilo- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta
melu-, poly- tai muuta haittaa ymparistolle.

Tyomaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat alueet ja kerailyvalineet
jatehuollon asianmukaiseen jarjestamiseen, kiertotalouden asettamien tavoitteiden
mukaisesti.

Viittaus: MRA 60 §

Katualueen ja muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka johtojen ym.
sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja
rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Asemakaavassa osoitetuilla katualueilla tai muilla yleisilla alueilla suoritettavaan
kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen
kayttamiseen on haettava tarvittava lupa. Lupahakemukseen on liitettava suunnitelma
kaivutydn suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mahdollisesta
aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja polyhaittojen
rajoittamisesta sekd mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysta ja alueen
pikaisesta kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava
tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Viittaus: MRA 83 §

Tyomaan kosteudenhallinta ja saasuojaus

Rakennuksen rungon riittava kuivuminen on varmistettava ennen rakenteiden
peittamista kuten pinnoittamista ja lampderistamista.
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Rakentamisessa on varmistettava kaytettavien rakennusmateriaalien puhtaus ja
terveellisyys. Puutavara, eristeet ym. kosteudelle alttiit rakennusmateriaalit on
suojattava saalta ja niiden kuivuus ja puhtaus on varmistettava ennen asentamista.
TyOmaan valmiit rakennusosat on suojattava sateelta ja tybmaan muilta
epapuhtauksilta ennen niiden peittamista. Naitad ovat mm. seinien lampderistykset,
kosteutta kestamattomat tuulensuojalevyt, ikkunat ym. rakennusosat vaipassa.

Viittaus RakMK C2
Tyomaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon loppukatselmukseen mennessa on tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-
aidat seka vastaavat tydmaarakenteet oltava poistettuna ja tydmaa-alue siistittyna.

Purkujatteen hyotykayttéo maanrakentamisessa

Kiinteistdlla syntyvan rakennusjatteen ja ylijadmamaan kaytén maarakentamiseen
rakennuspaikalla hyvaksyy rakennusvalvontaviranomainen rakennusluvan yhteydessa.
Kyseisen jatteen vahainen hydédyntaminen muulla rakennuspaikalla tarvitsee
toimenpideluvan. Hyodyntamispaikan haltijan on asetuksessa tarkoitetun jatteen
hyodyntamisesta tehtava ilmoitus Ely-keskukselle.

Ammattimaiselle tai laitosmaiselle jatteen hyddyntamiselle on ensin haettava
ymparistolupa tai muu ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksynta.

Viittaus: Vna 591/2006
RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Liittymisvelvollisuus perustuu vesihuoltolakiin ja siita
voidaan vapauttaa ainoastaan laissa saadetyin perustein.

Muilla alueilla talousveden riittavyydesta ja laadusta tulisi rakentajan antaa selvitys
ennen rakennusluvan myontamista.

Viittaus MRL 135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 §, 11 §
Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien hallinta kiinteistolla

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien eli rakennetulla alueella
maan pinnalle, rakennusten katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade- tai
sulamisvesien seka perustusten kuivatusvesien hallinnasta. Hulevedet on
maaperaolosuhteiden niin salliessa imeytettava kKiinteistolla.

(Hulevesien hallinnasta noudatetaan muilta osin sita, mitd maankaytto- ja
rakennuslaissa seka vesihuoltolaissa on asiasta saadetty.)
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Mikali tontti rajoittuu rantaan, on puusto ja muu kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan
sailytettava rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella, jotta hulevesien mukana
kulkeutuvat ravinteet eivat paady suoraan vesistoon.

Hulevesien haitaton johtaminen on suunniteltava huolella tapauskohtaisesti erikseen.
Rakennuspaikan hulevesia (sade- ja sulamisvedet seka kuivatusvedet) ei saa johtaa
jatevesiviemariin.

Mikali alueella ei ole mahdollisuutta johtaa hulevesia kunnan hulevesijarjestelmaan
tulee ne johtaa pois rakennuksen laheisyydesta ja viivyttaa hulevesia rakentamalla
tontille oma imeytysjarjestelma tai pihan oma vesiaihe tai johtaa vedet ymparoivaan
maastoon alueen haltijan suostumuksella. Kiinteistdjen hulevesia ei saa johtaa
suoraan maanteiden sivuojiin ilman tienpitajan lupaa.

Asemakaava-alueilla tulee rakentamisen yhteydessa esittaa tontista erillinen
hulevesien hallintasuunnitelma. Kiinteistdon omistajan tai haltijan on johdettava
kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa
kiinteistolla.

Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava jatevesia tuottava kiinteistd on
liitettdva vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ymparistonsuojelu-
viranomainen myonna siihen vapautusta.

Jatevesien kasittely viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa noudatetaan
kulloinkin voimassa olevaa valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta.

Jatevesien kasittelysta on annettu tarkemmat maaraykset kunnan
ymparistosuojelumaarayksissa.

Jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava patevan
suunnittelijan laatimaan asetuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen suunnitelmaan, joka
on esitettava rakennuslupaa tai muuta lupaa haettaessa.

Viittaus: Ympéristénsuojelulaki 19 § ja 27 b-d §
Jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon
jarjestamiseen. Tilojen varauksessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja
kuljetuksen edellyttamat vaatimukset. Rakennushankkeeseen ryhdyttaessa tulisi laatia
kiinteiston jatehuoltosopimus heti rakentamisen alusta lahtien.

Kunnan jatehuoltomaarayksissa on esitetty hyvaksytyt jatteiden keraysvalinetyypit ja
lajitteluvaatimukset ja niiden tyhjennysvalit.
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Jatteiden keraysvalineet tulee sijoittaa nakosuojaan, kun kerayspaikkaa kayttaa
vahintaan viisi asuinhuoneistoa tai jos kerayspaikalla on vahintadan kolme jateastiaa.
Jatteen keraysvalineiden sailytyspaikat on lisaksi sijoitettava siten, etta niiden
tyhjentaminen jateautolla on mahdollista.

Jatteiden kerailyvalineet on yleensa sijoitettava vahintadan 8 m:n etaisyydelle
asuinrakennuksesta,

jollei jatesailytystilaa palo-osastoida, tehda lukittaviksi ja varusteta erillisella
ilmastoinnilla.

Jatteiden kerailyvalineet ja -astiat on yleensa sijoitettava vahintaan 8 m:n etaisyydelle
asuinrakennuksesta.

Mikali jatekeraysvalineille rakennetaan lukittava ja ilmastoitu jatesailytystila, joka palo-
osastoidaan asianmukaisesti, etaisyys voi olla alle 8 m.

Kompostit ja kompostorit on sijoitettava vahintaan 3 m:n etaisyydelle naapurikiinteiston
rajasta, ellei jatehuoltomaarayksissa ole muuta maaratty.

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa hyotykerayspisteita ja kaupungin jarjestamia
alueellisia jatteiden kerayspisteita. Kerayspisteen sijoittaminen edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lupahakemukseen tulee liittaa tarvittaessa
kadunpitajan, ymparistotoimen seka kaavoituksen vastuualueiden lausunnot ennen
lupapaatosta. Kerayspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja maisemakuvaan.
Aluejatepisteiden jatesailiot tulee rajata aitauksella tai toteuttaa nakdsuojaus
istutuksin. Jatesailididen alustan pinnoittaminen edistaa alueen siisteytta.

Viittaus: MRL 157 §, MRA 56 §, Vna 179/2012, Kunnan jatehuoltomééréaykset

PIHAMAAN RAKENTAMINEN
Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennus-paikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen,
esteeton ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uudis- ja
lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Pihamaan materiaaleineen ja kasveineen seka sen valaistuksen tulee olla seka
rakennukseen ettd muuhun ymparistéon sopiva kokonaisuus.

Luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla siten,
etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistolle tai katu- tai muulle
yleiselle alueelle. Luiskan materiaalit tulee valita sen kaltevuuden mukaan siten, etta
ne pysyvat paikallaan ja ovat hoidettavissa. Yhteisen luiskan, tukimuurin tai
pengerryksen rakentamisesta tulee tehda sopimus tontin omistajien kesken.
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Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siita aiheudu huomattavaa
haittaa naapureille eika yleisen alueen kaytolle.

Viittaus: MRL 155 §, 165 §, 167 §
Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on lisaksi saatava
tienpitajan lupa. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittava esteetdon nakemaalue
kumpaankin suuntaan.

Asemakaava-alueella tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman, leveydeltaan
enintdan 6 m. Liittyma on varustettava riittdvan suurella rummulla. Avo-ojaa ei saa
tayttaa.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla yleensa vapaa paasy rakennuksen viereen siten,
etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tama pelastustie on merkittava virallisella
kyltilla. Tontin pelastustie on pidettava vapaana ja ajokelpoisena myos talviaikana.
Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pelastustiet ja
puomitikasauton telakoitumisalueet seka ulottumat rakennuksen pelastamistehtaviin.

Liitteissa 2. ja 4. on yleismaarayksia asemakaava-alueiden autopaikkojen
sijoittamisesta ja autokatosten rakentamisesta. Polkupydrien sailytykseen tulee myds
varata riittavasti vahintaan katettua tilaa.

Viittaus: MRL 167 §, Pelastuslaki 11 §
Aidat

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistéon. Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle.

Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle. Aidan, joka ei ole
naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitaa kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa tontin omalta puolelta kasin. Liikkenneturvallisuuden parantamiseksi tulee
risteyksen nakemaalue pitaa vapaana.

Viittaus: MRA 62 § 1 mom., MRA 82 §
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Rakennuspaikan viimeistely

Rakennukset ja tontin kaytté on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
pinnanmuodot ja korkeusasemat huomioidaan seka pyritaan sailyttamaan erityiset
luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparistda rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suo-jata
tydbmaa-aikana huolellisesti.

Viittaus: MRA 49 §

RAKENNUKSEN ELINKAARI
Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika,
jonka tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittdvan pitka.

Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan
hakijalta lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttoiasta
ja rakennuksen kayttéian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kayttaa materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

Viittaus: MRL 1§, 12§, 117 §, 131§, 135§, 1562 §, 55 §, 66 §, VNA 6.3.2014/201
Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitaa kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa siistissa
kunnossa. Myos ilkivallan aiheuttamat vahingot on siistittava valittomasti.
Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan

lopputulokseen.

Viittaus: MRL 118 §, 166 §, Laki rakennusperinnén suojelemiseksi (498/2010)

RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Rakennetun ympariston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa.
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Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jate-sailididen
tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai rantarakennuspaikkaa ei
saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistdad rumentavaan varastointiin tai autojen,
koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden seka ulkosailyttamiseen eika
kohtuuttoman suuruiseen polttopuiden ulkovarastointiin.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista
tilaa.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa mahdollisimman pian.
Viittaus: MRL 166 - 170, hallintolaki 38 - 39 §
10.2 Rakennetun ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa tarvittaessa maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettua ymparistonhoidon valvontaa. Mikali laiminlydnteja ilmenee,
rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya maankaytto- ja rakennuslain 182
§:ssa saadettyihin pakkotoimenpiteisiin.

Viittaus: MRL 166 §, 167 §, 182 §

10.3 Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailiot

Kaytdsta poistetut maanalaiset Oljysailot tulee poistaa maaperasta kaytdsta
poistamisen yhteydessa. Rakennusvalvontaviranomainen voi yksittaistapauksissa
myontaa poikkeuksen sailion poistamismaarayksesta maaperasta, mikali sailion
poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle.
Sailio ja sen tayttd-, imu- ja paluujohdot tulee tarkastaa valtuutetulla huoltoyrityksella
ennen niiden poistamista. Jos sailiosta on aiheutunut vuotoa, tulee siita ilmoittaa
viipymatta kunnan ymparisténsuojeluviranomaiselle. Jos sailiéta ja sen johtoja ei ole
tarkastettu tai tarkastusraportti osoittaa vuotoriskia, ei sailiota voida hyvaksya
jatettavaksi maaperaan.

Viittaus: YSL 7 § ja 8 §, jételaki 6 §, 13§ ja 72 §

11 RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA
11.1 Rakentaminen pohjavesialueilla
Tarkeilla pohjavesialueilla 0ljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden

sailiét ja varastot tulee sijoittaa maan paalle. Sailididen on oltava kaksoisvaippasailidita
tai suoja-altaalla varustettuja yksivaippasailioita.
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Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on tutkittava tarvittaessa
rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Tama tutkimus on
liitettdva lupahakemukseen.

Viittaus: MRL 131 §, 137 §, YSL 8 §
Pilaantuneiden maa-alueiden huomiointi rakentamisessa

Rakentamisessa on huomioitava rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet tai
sellaisiksi epaillyt alueet ja maaperan haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden
kasittely ja lupa-asiat ratkaistaan voimassa olevan ymparistonsuojelulainsdadannon
mukaisesti. Mahdollinen pilaantumista kartoittava selvitys seka selvitys niista
toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantumisen johdosta, on
liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Viittaus: MRL 131 §, MRA 49 §, YSL 75-79 §

MAINOS-, TIEDOTUS- YM. LAITTEET

12.1 Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- ja ovimarkiisia,
terassin aurinko- tai sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on
noudatettava seuraavaa:

Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 m:n tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilld on oltava vahintaan
3 m vapaata tilaa jalkakaytdvan kohdalla ja 4.5 m ajoradan kohdalla ja sita 0,5 m
leveammalla alueella.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttoa,
hoitoa tai kunnossapitoa. Laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava
muihin laheisiin mainoslaitteisiin, rakennukseen ja ymparistoon. Laite on pidettava
kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittdmasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti
nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintaan
2 m. Markiisin alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintaan 2,5 m vapaata
tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4,5 m ajoradan kohdalla.

Asemakaava-alueen ulkopuolella seka asemakaava-alueella maankaytto- ja
rakennuslain 83 §:n 4 momentin mukaisella likennealueella on kielletty maantien
kayttajille tarkoitettujen ulkomainosten asettaminen. Tienpitoviranomainen voi myontaa
poikkeuksen tasta kiellosta, jos sita on pidettava liikenteen opastuksen tai matkailun
kannalta tai muusta sellaisesta syysta tarpeellisena.

Viittaus: Maankaytté- ja rakennusasetus 62 § 1 mom. Rakentamisméaéaréyskokokoelma
F2

12.2 Mainosten luvanvaraisuus
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Seuraavat mainokset ja mainoslaitteet vaativat toimenpideluvan:
Valomainokset

Liiketilan ikkunan peittaminen kokonaan, jos ikkunamainos merkittavasti muuttaa
rakennuksen julkisivua. Mainospylonit ja mainoslaitteet, joita ei ole ratkaistu
rakennusluvassa ja jotka eivat ole tarkoitettu julkisivun mainostilaan,

Vahaisten mainoslaitteiden lupatarpeesta paattaa rakennustarkastaja. Uusi mainoslaite
on esitettava rakennuksen julkisivuun sovitetulla varillisella kuvankasittelylla
arvioitavaksi ennen hankintaa.

Olevaan liikerakennukseen, jonka julkisivuun on varattu erillinen mainostila, ei tarvita
mainosten muuttamiseen tai lisdamiseen lupaa. Sama koskee myds uusien
rakennusten mainostiloja, jotka on ratkaistu jo lupamenettelyssa.

Mainoslaitteen tai vastaavan sijoittaminen, valon heijastaminen tai muu vastaava
toimenpide ei saa aiheuttaa haittaa asumiselle, viihtyvyydelle tai liikenteelle
valkkymisen, kirkkauden, pyorimisen, daanen/melun tai muun vastaavan vuoksi.

Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista tai
maisemallista merkitysta.

ERINAISIA MAARAYKSIA
Rakennusjarjestyksen valvonta
Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten
tehtavien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Viittaus: MRL 182—184 §

Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen saannoksista
Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syysta taman rakennus-
jarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista
syrjayttamista. Rakennustarkastaja voi myontaa vahaisen poikkeamisen taman

rakennusjarjestyksen maarayksesta.

Viittaus: MRL 171-175 §, MRA 85-90 §

Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 16.11.2022.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kajaanin kaupunginvaltuuston 29.9.2014
hyvaksyma rakennusjarjestys.

Viittaus: MRL 200 §, 202 §
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LIITE 2

ASEMAKAAVOITETUN ALUEEN YLEISMAARAYKSET

1. ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Autopaikat ja pysdkointi

Rakennusluvassa tonttia varten vahvistettavien autopaikkojen vahimmaismaaraa lasket-
taessa otetaan huomioon niiden vuorottaiskayttd. Luvan hakijan on esitettava laskelma
samaan aikaan kaytéssa olevien tilojen suurimmasta autopaikkatarpeesta.

Tontilla autonsailytyspaikan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintaan 6 metrin pitui-
nen vapaa tila. Tonttilittyman leveys omakotitontilla saa olla enintaan 6 metria, suositus
5m.

Useamman kuin 2 auton pysakéintialueen tulee noudattaa seuraavia vahimmaisetai-
syyksia asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta:

- Jos kohtisuora etaisyys on alle 10 metria, tulee alueen olla véhintdan 1,5 metria
asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittavan korkealla aidalla suojattu tai auto-
paikat tulee varustaa katoksella.

- Jos etaisyys on alle 5 metria leikkialueesta, tulee pysakaintialueen olla suojattu riit-
tavan tiiviilla aidalla tai autopaikat tulee varustaa katoksella.

Auto- ja polkupy6rapyséakointi eivat saa haitata esteetdnta jalankulkua.

Asuinrakennuksen vihimmadisetiisyys tontinrajoista ja ikkunoiden sijoittaminen

Ellei rakennusalalla toisin ole osoitettu, on noudatettava seuraavia rakennuksen va-
himmaisetaisyyksia rajoista ja ikkunaehtoja:

- Rakennuksen voi sijoittaa 2 metrin etaisyydelle katu-, likenne- tai virkistysalueen
rajasta. Talldin seinassa saa olla paaikkunoita.

- 2 -4 metrin paassa naapuritontin rajasta saa olla vain sellaisia ikkunoita, joiden ala-
reunan korkeus on vahintaan 160 cm lattiasta.

- Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee olla vahintdan 4 metrid naapuritontin rajasta

- Jokaisessa asunnossa tulee olla 1 asuinhuone, jonka paaikkunan edessa on yksi-
kerroksisessa rakennuksessa vahintdan 15 metria ja kaksikerroksisessa rakennuk-
sessa vahintaan 20 metria vapaata tilaa.

Uudisrakennuksen sopeutuminen kaupunkikuvaan

Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava varitetyt piirustukset katujulkisivuista, jotka
osoittavat rakennuksen sopeutumisen ymparistdonsa. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa
kolmiulotteisia varitettyja mallinnuspiirustuksia.
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Leikki- ja oleskelualueet

Tonteilla on varattava yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa aluetta va-
hintdan 0,15 nelidmetria jokaista asuntokerrosalan neliometria kohti. Alue tulee suojata
istutuksilla ja tarvittaessa aitaamalla ajoneuvoliikenteesta, pysakoéinnista, jatteiden saily-
tys- ja vaatteiden tomutuspaikoista ja paasy sinne asuntojen ulko-ovilta tulee olla turval-
linen.

Istutukset

Maisemallisesti arvokkaita puita ei saa kaataa rakennusalan ulkopuolelta eikd maanpin-
nan korkeutta muuttaa ilman lupaa. Asemapiirustuksessa tulee esittaa sailytettavat puut
tai puuryhmat.

Rakentamattomat tontin osat on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellus-
sa kunnossa.

Tontilla tulee olla kasvavia, vahintdan 3 metrin korkuisia puita vahintaan 1 kpl jokaista
tontin alkavaa 250 neliometria kohti seka pensaita.

Polttoaineen jakelu

Huoltoasemaa tai miehittdmaténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle
ilman erityista asemakaavamaaraysta.

3. TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Rakenteet

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia, etta seuraavat rakennusosat saavat ulottua
tontin rajan yli kaupungin hallinnassa olevalle katu- tai muulle yleiselle alueelle:

1. Perusmuurin tai -pilarin antura maanpinnan alapuolella enintédan 25 cm:n etaisyydel-
le tai jos antura on vahintaan 2 metrin syvyydella, enintdan 50 cm:n etaisyydelle.

2. Porrasaskel enintdan 30 cm:n seka portin ja oven pielet enintdan 15 cm:n etaisyy-
delle.

Nama etaisyydet saadaan ylittaa enintdan 5 senttimetrilld mainittujen rakennusosien
perustusten osalta.

Mikali tontille on vahvistettu rakennusalan rajat, saavat portin ja oven pielet seka muut
sellaiset rakennusosat ulottua tontilla rakennusalan rajojen ulkopuolelle enintaén 50 cm.
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Ulokkeet

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia, ettd rakennuksen raystaat, erkkerit, parvek-
keet, valokatteiset tilat, kattolistat, suojakatokset ja muut vastaavanlaiset rakennusosat
saavat ulottua tontin rajan yli kaupungin hallitsemalle katu- tai muulle yleiselle alueelle
tai vahvistetun rakennusalan rajan yli tontilla, kuitenkin niin, etta:

1. Rajan ylitys ei saa olla 1 m suurempi, lukuunottamatta parvekkeita ja valokatteisia
tiloja, jotka saavat ylittda edella tarkoitetun rajan enintdan 1,20 m. Yleisen liike- tai
muun naihin verrattavan rakennuksen paasisaankaynnin suojakatos saa kuitenkin
ulottua pidemmaliekin, mikali siita ei ole haittaa liikenteelle.

2. Ulokkeet on rakennettava, mikali ne ulottuvat tontin rajan ulkopuolelle, vahintaan 3
metrin korkeudelle maan pinnasta.

3. Erkkerit, parvekkeet ja valokatteiset tilat eivat saa ulottua 2,0 m lahemméksi naapuri-
tontin rajaa.

Enintaan kaksiasuntoisen asuntokayttédn tarkoitetun rakennuksen avoin kuisti saa ulot-
tua vahvistetun rakennusalan rajan yli tontille enintaan 1,50 m, jolloin sen leveys saa
olla enintaan 1/3 julkisivun pituudesta. Kuisti ei saa kuitenkaan ulottua 3,0 m lahem-
méaksi naapuritontin rajaa. Tontin tai vahvistetun rakennusalan rajan yli ulottuvat erkkerit
ja muut huoneistoon laskettavat ulkonemat eivat kuitenkaan saa lisata tontin sallittua
kerrosalaa.



Autopaikkamadidraykset asemakaava-alueella

Naitd maarayksia tulee noudattaa, kun asemakaavassa ei ole annettu autopaikkoja
koskevaa maaraysta tai kun asemakaavasta poiketaan. Autopaikkamaaraysten
soveltuvuutta kohteeseen tulee aina harkita tapauskohtaisesti.

Kayttdtarkoitus Autopaikkamdarays

Erillispientalot 2 ap/ as

Kerrostalot Keskusta 1 ap/ 100 k-m?, muut alueet 1 ap/ 85 k-m?,
suositus muualla kuitenkin 1 ap/as

Rivitalot 1,5 ap/ as, 15 % sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa

autopaikoituksen jarjestamiseen

Opiskelija-asunnot ja -
asuntolat

Kuten kerrostaloissa, paitsi soluasuntoloissa voidaan
kayttaa 1 ap/ 4 asuntolapaikkaa

Muut asuntolat (hoivakodit,
lastenkodit)

1 ap/ 130 k-m*

Toimisto- ja liiketilat

1 ap/ 50 k-m*
paivittaistavaran kaupat, joiden ala > 400 k-m?
1 ap/ 25 k-m®

Majoituslike 1 ap/ 80 k-m*
Terveyskeskus 1 ap/ 90 k-m*
Teatteri, konserttitalo, kirkko | 1 ap/ 50-80 k-m*
Kirjasto 1 ap/ 100 k-m*
Uimahalli, urheilutalo 1 ap/ 100 k-m*
Peruskoulu 1 ap/ 150 k-m*
Muu koulu 1 ap/ 100 k-m*
Paivakoti 1 ap/ 100 k-m*
Teollisuus 1 ap/ 100 k-m*
Varasto 1 ap/ 150 k-m*

Yksittaiskioski omalla tontilla

1 ap/ 5 k-m*




Autopaikkamaaraysten keskusta-alue

Merkkien selitykset

Asemakaavan korttelialue

Asemakaava-alueen raja

Keskusta-alue autopaikkamaarayksissa
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LITTE 3

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI:

Loma-asuntopaikan rakennusoikeuden yhtenaistaminen
Kajaanin osayleiskaava-alueilla rakennusjarjestysehdotuksen
mukaiseksi

Kainuun ELY-keskuksen lausunnon 7.3.2014 perusteella tdismennetty 25.5.2014
Yleista

Kajaanin oikeusvaikutteisissa osayleiskaavoissa, joissa on kasitelty
rantarakentamista, = loma-asuntopaikkojen = rakentamisen @ maara on
seitsemassa osayleiskaavassa Kajaanin kymmenesta oikeusvaikutteisesta
osayleiskaavasta (7/10) kytketty rakennusjarjestykseen joko viittaamalla siihen
tai jattamalla mainitsematta asiasta, mika tarkoittaa kaytannossa samaa.
Rakennusjarjestyksella maariteltavaksi on jatetty rakennuspaikan rakennusten
lukumaara seka niiden etaisyys rannasta, mika on pysynyt ja pysyy edelleen
samana: loma-asunto vahintaan 30 m ja sauna vahintaan 15 m rantaviivasta.

Kytkemalla osa maarayksista rakennusjarjestykseen kaavoja laadittaessa on
ollut tarkoitus, ettda nama maaraykset muuttuvat, jos rakennusjarjestysta
uudistetaan. Siten ne ovat yhtenaiset koko Kajaanissa - eri osayleiskaava-
alueillakin. Sen on katsottu olevan tasapuolista maanomistajia ja rakentajia
kohtaan ja tavoitteena on ollut saada selkeyttd rakentamisen ohjaukseen.
Aiemman rakennusjarjestyksen aikaan rakentanut saa saman hyodyn ja tulee
tasapuolisesti kohdelluksi, kun voi taydentaa tarpeen mukaan uuden
rakennusjarjestyksen  puitteissa rakennuksiaan, palaaminen kaavan
hyvaksymisvuoden rakennusjarjestykseen kunkin kaavan kohdalla olisi
poikkeamista maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

KHO:n paatos 2009:7 saattoi menettelyn kyseenalaiseksi
rakennusjarjestyksen muutosten vaikutusten arvioinnin puutteen vuoksi. Siksi
on tehty tama arvio rakennusjarjestyksen muutoksen vaikutuksista.

Entisen Vuolijoen rantaosayleiskaavoissa (hyv. 1999, tayd. 2005) on
rakentamisen maarasta ja muista seikoista selkeat maaraykset, samoin
uusimmissa Kuluntalahden kylan (hyv. 2006) ja Ammeniemi-Vihtaniemen
(hyv. 2011) osayleiskaavoissa, jotka kylaalueina poikkeavat muutoinkin muista
osayleiskaava-alueista. (litekartta: Kajaanin oikeusvaikutteiset osayleiskaavat
ja osayleiskaavahankkeet 2014)

Rakennusjarjestyksella ei olla muuttamassa kaavoja. Osayleiskaavoja, joissa
rantarakentamismaaraykset ovat kaavamaarayksina, noudatetaan edelleen.
Mahdollisissa poikkeamistarpeissa uusi rakennusjarjestys muodostaa
yhtenadisen arviointipohjan. Mutta poikkeamislupamenettelyn vaatiminen
voimassa olevaan rakennusjarjestykseen kytkettyjen osayleiskaavojen
alueella olisi kestamatonta, kun osayleiskaavat kattavat Kajaanissa lahes



kaikki rannat. Seka kaavat etta rakennusjarjestykset on tehty ottaen toisensa
huomioon myos erityisissa tilanteissa.

Rakentamisen maaran muutos Kajaanin rakennusjarjestyksissa

Loma-/vapaa-ajan asumisen luonne on muuttunut mm. elintason nousun ja
vapaa-ajan lisdantymisen vuoksi. Vakinaisen ja vapaa-ajan asunnon
valimatka on kasvanut ja viipymat ovat loma-asunnossa pidentyneet ja lomia
pidetdan eri vuoden aikoina, mika osaltaan on johtanut varuste- ja
rakentamisen tason parantamiseen. Huvila- ja mokkielama ovat lahentyneet
toisiaan: huvilalle muutettiin koko kesaksi ja saasuojaksi tehdyilla mokeilla
pistaydyttiin kesalla viikonlopulla ja lyhyilla lomilla.

Nykyiseen elamantapaan kuuluu etatyd, jota halutaan tehda myds loma-
asunnolla. Asumistason yleinen nousu lisaa tilatarvetta: omiin huoneisiin
tottuneiden lasten ja nuorten on vaikea majoittua lomallaan ilman omaa tilaa ja
tavaroitaan. Rakennusjarjestysehdotuksessa esitetty mahdollisuus rakentaa
kakkosasunto tai sen sijaan vierasmaja rakennusoikeuden puitteissa vastaa
tahan tarpeeseen.

Tarkea nakokohta on myods loma-asuntojen omistuksessa tapahtuva
sukupolvenvaihdos. Vanhan pikkumokin purkamisen sijaan sita voitaisiin
kayttda edelleen ja rakentaa uudisrakennus tarpeen  mukaan
rakennusoikeuden ja rakennusten lukumaaran puitteissa.

Tilatarpeen kasvu on ilmennyt ensin yleistyvana poikkeamisen tarpeena, joka
rakennusjarjestysta uusittaessa on otettu huomioon. Loma-asuminen on
Kajaanille ja Kainuulle matkailuun rinnastettava merkittava kaupan,
palveluelinkeinojen ja rakentamisen edistaja seka muualle muuttaneiden side
vanhaan kotiseutuun. Tulevaisuudessa, kun osaavasta tyovoimasta kilpaillaan
entista tiukemmin, nama siteet ja ylipaansa elinympariston ja elamisen
laatutekijat ovat tarkeita vetovoimatekijoita (asunto, tyopaikat ja palvelut
kaupungissa ja loma-asunto alle tunnin matkan paassa kohtuullisin
kustannuksin) ja ne voivat joillekin olla ratkaisevia asioita, kun tehdaan
vertailuja elamiseen esim. paakaupunkiseudulla.



Rakennus-

jarjestys 1991 1998 2000 2005 2014
ehdotus
Osayleis-
kaavat,
joiden Keskus- Kirkkoaho- | Nuasjarvi noudatettu kaikkien
hyvaksymisen | taajama Takkaranta- em. em.
aikaan Parsansuo Hannusranta | osayleis- ja tarpeen
rakennus- Koutaniemi- kaavojen mukaan
jarjestys Vuoreslahti- Jormuan- alueella, uusien
on ollut Sarvivaara lahti kunnes osayleis-
voimassa tieto kaavojen
Laakajarvi- KHO:2009:7 | alueella
Kivijarvi-lso- | ratkaisusta noudatet-
Soppi tavaksi
noudatettu
em.
vanhempien
osayleis-
kaavojen
alueella
loma-asunto loma-asunto loma-asunto loma-asunto loma-asunto
(péérakennus) | (paarakennus) | (o4x-avennus) | (Pddrakennus) | (paarakennus)
enintaan enintaan enintaan enintaan enintain
80 k-m2 80 kem2 100 k-m2 150 k-m2 120 k-m2
vahintaan vahintaan vahintaan vahintaan vihintdan
30m 30m 30m 30m 30m
rantaviivasta | rantavivasta | oni5iiyasta rantaviivasta | rantaviivasta
sauna sauna sauna sauna vahintdin
enintaan enintaan enintaan enintaan 40 m
20 k-m2 20 k-m2 20 k-m2 30 k-m2 rantaviivasta
vahintaan vahintgan vahintaan vahintaan saa kuitenkin
15m 15m 15m 15m rakentaa
rantaviivasta | rantavivasta | oniayiivasta rantaviivasta | >120-170 m2)
’vierasmaja’
enintaan
30 m2
sauna
enintaan
30 k-m2
vahintaan
15m
rantaviivasta
enintaan
10 m2 sauna
vahintaan
10 m
rantaviivasta
yhteensa 100 k-m2 100 k-m2 220 k-m2 250 k-m2 250 k-m2
max 10 % max 10 % max 10 % max 7 % max 7 %




Vaikutusten arviointi

Muutos rakennusjarjestysten valillda on sallitun rakentamisen maaran
kasvaminen (100 k-m2 - 250 k-m2), minka vaikutusta lieventaa
rakennuspaikan kokoon sidotun maksimiprosentin pieneneminen (10 % - 7
%). Nain tontilla sailyy vapaata alaa ja valjyys pysyy rakentamisen maaraan
nahden riittdvana myos vanhoilla poikkeuksellisen pienilla rakennuspaikoilla.

+—F 1991 ja 1998 yht. 100 m?
10 1 ) max 10 % 80 m* + 20 m?

ol | % 16 114

| ‘ 2005 yht. 250 m?
15 6 max 10 % 150 m? + 30 m? + 70 m?

2014 yht. 250 m?

| ol % s max 7 % 170 m? + 30 m? + 50 m?
30 minisauna 10 m* i 4 tai minisauna 10 m?

=

| Ranta
: 50

Kuvassa on havainnollistettu eri rakennusjérjestysten sallimia rakentamisen enimméaisméérié
Ssuhteessa loma-asunnon rakennuspaikkaan rannalla minimietéisyyksillé rantaviivasta. Useat
rakennuspaikat ovat suurempia ja pienimmilld rakennuspaikoilla rajoitus tulee sallitusta
maksimiosuudesta (ehdotuksessa max 7 %,).

Eri rakennusten etaisyys rannasta on rakennusjarjestyksissa sailynyt samana
ja pysyy samana myoOs ehdotuksessa. Talla on haluttu sailyttda puustoa
rannalla, mista on myo0s kaikissa rakennusjarjestyksissa ja ohjauksessa
annettu maarayksia, ehdotuksessa entista tasmallisemmin. Samoin lahimma
rantaa (vahintaan 15 m rantaviivasta) on sallittu rakentaa vain varsin pieni
sauna (vuoteen 2000 asti enintaan 20 m2, sen jalkeen enintaan 30 m2).
Saunan kokoa ja maisemavaikutusta on ehdotuksessa vahennetty silla, etta
katettujen kuistien pinta-alaa on rajoitettu.



Rakennusjarjestysehdotuksessa uutena rantasaunatyyppina on vahintaan 10
m rantaviivasta sijaitseva enintaan 10 m2 sauna, mika vastaa kaivattua
perinteisen saunan mittaa ja etaisyytta.

Ehdotuksessa on myos kokonaisrakennusoikeuden puitteissa mahdollisuus
paarakennukseen sijoittuvan toisen asunnon sijaan rakentaa 30 m2
vierasmaja, joka paitsi antaa nimensa mukaan vieraille tai nuorisolle
yksityisyytta, silla voidaan valttda myos vanhojen mahdollisesti kulttuuri- ja
muita arvoja sisaltavien loma-asuntojen purkamista tai laajentamista ja
muuttamista.

Rakennuspaikat on aikanaan kaavoissa osoitettu mahdollisuuksien mukaan
kullekin maanomistajalle (kantatilatarkastelu) tasapuolisesti rakentamiselle
sopiviin paikkoihin erityisesti luonto- ja maisema-arvoja turvaten — esim.
valttden hiekka- ja kalliorantoja, niemen karkia, liito-oravia, lintujen
pesimapaikkoja seka uhanalaisia kasveja ja monimuotoisia kasvillisuusalueita
(luo-, ma-, my-, MY- alueita ja kohteita). Tassa on otettu huomioon niin
rantojensuojelu-  kuin  Natura-alueetkin. Kaavoja varten on tehty
asianmukaiset, riittavat luontoselvitykset.

Huomattava osa Kajaanin kaavojen rakennuspaikoista on vanhoja jo ennen
kaavan laatimista kayttoon otettuja ja luonto- ja maisema-arvot otettu
huomioon rakentamisajan arvostusten mukaan. Niistd osa on kehittynyt
rakennetuksi  kulttuuriymparistoksi — vanhin loma-asutus  Kajaanin
laheisyydessa on satavuotiasta. Uusien Ilupahakemusten yhteydessa
rakentamista ohjataan uusimman rakennusjarjestyksen mukaan mm. rannan
kasittelysta ja puustosta.

Rakennuspaikan rakentamisen maaran kasvu on kohtuullista ja silla on
rakennuspaikan pinta-alaan suhteutettu maksimiosuus eika se siten
merkittavasti vaikuta arvokkaisiin luonto- ja maisemakohteisiin verrattuna
kaavan aikaiseen ratkaisuun. Rantaviivan aikaisempaa tarkempi maarittely
(ylimman vedenkorkeuden muodostama rantaviiva / luonnontilaisen
kasvillisuuden raja) ja suojapuuston istuttamisvaatimus vahentavat
rakennusten maisemavaikutusta: Rakennusjarjestyksen kohta 4.2 ohjaa
uutena maarayksena rakentamisen sijoittumista ja sopeuttamista ymparistoon
ranta-alueella. Sita tukee myos yleisten maaraysten kohta 5.1 ja 5.2.

Rakentamisen maaran kasvu ja mahdollisuus ’vierasmajaan’ vahentaa
osaltaan painetta ottaa kayttoon wuusia rakennuspaikkoja, kun tila ja
'vierasmaja’-mahdollisuus antavat myoten esim. useamman kayttajan loma-
asunnoille (eri sukupolvet, sisarukset, ystavat ym.) samaan tai eri aikaan.
Osaltaan rakentamisen sallitun maaran kasvu vastaa myoOs hallitusohjelman
tavoitetta edistaa taydennys- ja lisdrakentamista.

Valjemmassa loma-asunnossa viipyma saattaa olla pitempi kuin pienessa —
energian kayttd saattaa kasvaa, mutta haitta maarittyy myos energian laadun
mukaan — lampopumput ja aurinkokeraimet yleistyvat varustetason mukaan ja
polttopuun kaytto edellyttaa varastotiloja. Loma-asunnon kayttd sinansa on



katsottava hyodyksi verrattuna autioon rakennukseen. Loman ja muun vapaa-
ajan viettamisella on my6s oma arvonsa ja vaikutuksensa niin kuin myos
loman ja vapaa-ajan vieton vaihtoehtoisilla tavoilla esim. matkailulla.

Kun rakentamisen maara on kasvanut, houkuttaa se monia kayttamaan
vapaa-ajan asuntoa vakinaisena asuntona. Talla saattaa tiiviilla alueella olla
haitallisia vaikutuksia naapurien kannalta. Kunnalle aiheutuu haittaa, mikali
asukkailla on palvelutarvetta ja kunta ei tee eroa vakinaisiin ja vapaa-ajan
asuntoihin tarjottavien palvelujen valilla, mikad tullee tulevaisuudessa
ajankohtaiseksi.

Ennen nykyista vesilainsaadantdéa rakennusten kokoa, varustustasoa ja
etaisyyksia ohjaamalla pyrittiin valillisesti vaikuttamaan vesiensuojeluun.
Naista  yksinkertaisin —  etaisyys rannasta - on Kajaanin
rakennusjarjestyksissa pysynyt samana. Valtioneuvoston jatevesiasetus/
kunnan ymparistonsuojelumaaraykset asettavat vaatimukset suoraan
vesiensuojelulle, joihin liittyvat ratkaisut kasitelldan rakennusluvan yhteydessa
ja muussa viranomaisvalvonnassa.

Kaavojen ja rakennusjarjestysten niin kuin muidenkin suunnitelmien
muutosten takana on yhteiskunnallinen, kulttuurinen ja taloudellinen kehitys,
mika heijastuu myos lainsaadannon muutoksessa.
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ALKUSANAT

Kajaanin kaupunki on laatinut keskustan pysakointiselvityksen, johon on sisaltynyt pysakdintilas-
kennat, pysakdintistrategian luominen seka pysakdintinormin paivitys strategian toteuttamisen
valineeksi.

Selvitys on laadittu syksyn 2018 ja kesan 2019 valisena aikana. Ty6tad on ohjannut ohjausryhma,
johon ovat kuuluneet luottamushenkilot Ritva Mikkonen (pj), Kaija Patronen, Toivo Sistonen ja
Raimo Piirainen. Viranhaltijoista mukana on ollut Jussi Heikkinen, Jari Kauppinen (siht.) ja Anne
Siltavuori. Aineisto on valmisteltu tydryhmassa, jossa mukana ovat olleet Jari Kauppinen, Anne
Siltavuori ja Jukka Malinen. Konsulttina on toiminut Ramboll Finland Oy, jossa projektipaallikkona
on ollut Erkki Sarjanoja. Suunnittelijoina ovat olleet Kirsi Oversti ja Milla Ahola.

Kuva 1. Pikku-Pohjolankatu.
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1. HANKKEEN LAHTOKOHDAT

Kajaanin keskustassa autojen pysakdinnille on monia mahdollisuuksia. Alueella on kadunvarsi-
paikkoja, julkisia ja yksityisia pysakointialueita, pysakointilaitoksia, kellaripysakointia ja tonteilla
myds autotalleja. Useimmilla paikoilla pysakointi on rajoitettu joko osan aikaa vuorokaudesta tai
pysakointi on osoitettu kokonaan ainoastaan tietylle kayttajalle. Julkisilla paikoilla pysakaointi on
maksullista tai aikarajoitettua arkipaivisin. Maksullisuus on ollut kaytdssa vuosikymmenia.

Pysakointimaksuja ja maksullisia alueita on muutettu viime vuosien aikana. Julkisessa keskuste-
lussa on moitittu maksun suuruutta ja alueen laajuutta. On koettu, ettd pysakoinnin maksullisuus
rajoittaa autoilua ja asioiden hoitamista ydinkeskustassa.

Kajaanin ydinkeskustan asemakaava on tehty useassa osassa ja alueelta l0ytyy eri tyyppisia py-
sakodintinormeja. Normi on mitoitustydkalu, jolla maarataan kiinteistdén rakentajia toteuttamaan
autopaikkoja vahintdaan normin vaatima maara. Pysakdintinormi tukee kaupungin valittua pysa-
kdintistrategiaa.

Muun muassa naiden syiden S o : ‘-~ Wi
takia kaupunki paatti laatia py- . o /7 ~

sakointiselvityksen, jolla on r 43, X4 &
haettu vastauksia pysakdinnin
nykytilanteeseen ja tarpeisiin LA
tulevaisuudessa. !

Suunnittelualueena on ollut
ydinkeskusta laajennettuna

vanhan linja-autoaseman ja 2 O\ N DTN \
rautatieaseman suuntiin. ' 52 B\ SN
N ‘ \
\ NG L \
n‘ . ""'/‘N . 1 \
. /_, N
1 / ' 18 / . * \ ? ( :
ﬁhﬁ % ‘\ "' v ' 4‘gb I 2N
K € T N\ Klas
‘fd’; 01 02 km | TR
1e nfkal

uowex0S

Maanmittauslaitos, Esri Finland

Kuva 2. Selvitysalue.
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NYKYTILANNE

2.1 Pysdkointipaikkojen laskenta

Suunnittelualueen merkityt pysakointipaikat laskettiin paikan paalla kiertamalla. Mikali paikkoja ei
ollut selkeasti merkitty esimerkiksi kadun varressa, paikkojen maara arvioitiin karttatarkastelun
avulla. Paikat laskettiin syyskuun alussa 2018 osa-alueella 1. Laskenta-aluetta laajennettiin suun-
nittelutyon aikana ja osa-alueen 2 paikat laskettiin marraskuun alussa 2018,

Laskennat ulotettiin julkisille o .
A ) L . ) 2 ! 15 Kajaanin keskustan pysakdinin

alueille ja yksityisille pihoillekin. WP\ laskenta-alueet, syksy 2018
Pysakadintilaitoksissa ja kella- ; FQY Pysaksinnin laskenta-alue 1

. s . ST fep s . b 4 Pyséakdinnin laskenta-alue 2
reissa kaytiin, mikali niihin oli
vapaa paasy. Lukituissa tiloissa ~ Y\
kaytiin talven 2019 aikana.

Samaan aikaan pysakéintipaik-

kojen laskennan kanssa lasket- A AN TN &
tiin my®s alueille pysaksidyt ; RN : i
autot, moottoripyorat ja mopot. p& S . Al

Se tehtiin ns. partiomenetel- ORI o "z

malla, eli laskija kiersi kaikki ¢
alueet neljd kertaa vuorokau- SN\ 2\
den aikana ja laski kaikki ajo- '

neuvot osa-alueittain. Lasken-

ta-ajankohdat olivat aamuyad,

keskipaiva, iltapdiva ja ilta.

Osa-alueella 1 laskenta tehtiin

torstaina ja perjantaina, osa- ENY) ; N
alueella 2 laskenta oli vain tors- A ' . n b, =l
taina. g ?

20 ® 01 02 km
Osa-alueiden jako oli vastaava
kuin vuonna 2010 laaditussa

selvityksessa, jotta tuloksia voitiin vertailla.

Kuva 3. Pyséikﬁintilaskevnnan alueet.

Ydinkeskustan (osa-alueen 1) autopaikkojen maara on kdytdnndssa sama kuin vuoden 2010 las-
kennoissa, vaikka pysdakointijéarjestelyissa on tapahtunut muutoksia: vuonna 2010 pysakdintialu-
eena toiminut tontti kiertoliittyman lahelld on rakennettu ja pysdkointi on muuttunut ns. raken-
teelliseksi ja Brahenkadulla pysakointi on muuttunut rajoitetuksi. Taulukossa 1 on kuvattu pysa-
kdintipaikkojen maaria. Yhteensa laskenta-alueilla oli noin 2600 autopaikkaa.

Taulukko 1. Pysdkointipaikojen maarat osa-alueittain (kpl).

Osa-alue Kadunvarsi, Kadunvarsi, Kadunvarsi, Tontti, mak- Tontti, osoi- Yhteensa
rajoittamatonkiekkopaikka maksullinen sullinen tai tettu tietylle
aikarajoitettu kayttajalle

1 E 299 294 228 842 1663

2 115% 123 0 26 700 964

*sisaltdd myds linja-autoaseman tontin.
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Pysakdintipaikkojen kayttdasteissa on suuria eroja vuorokauden eri aikoina ja eri osa-alueiden
valilla. Kayttdaste kuvaa sita, kuinka monella autopaikalla on ajoneuvo suhteessa olemassa ole-
viin paikkamaariin. Kun kaikki autopaikat ovat kaytossa, kayttdaste on 100%. Kaikki alueet huo-
mioiden vilkkaimpina hetkindakin keskimaarin alle puolet autopaikoista oli kaytdssa laskenta-
aikoina. Osa-alueella 1 julkisten paikkojen, siis kaduilla ja yleisilla pysakdintialueilla, kayttdaste on
keskipaivalla tai iltapaivalla 40-50 %. Taulukossa 2 on eritelty osa-alueen 1 kayttoasteita alueit-
tain.

Taulukko 2. Pysdkointipaikojen kayttoasteet eri aikoina osa-alueella 1.

kellonaika
Alue 5:00-6:00 11:00-13:00 16:00-18:00 19:00-20:00
Julkinen katu / alue, aikarajoitus 17 % 43 % 34 % 37 %
Julkinen katu / alue, maksullinen 15 % 43 % 44 % 30 %
Yksityisalue tai laitos, maksullinen
tai aikarajoitettu 6 % 52 % 46 % 13 %
Yksityisalue tai laitos, kaytto rajattu 22 % 33 % 28 % 23 %

Huomiota herattdaa se, etta kdyttdasteet ovat kauttaaltaan alhaisia. Toinen merkittdva havainto
on, ettd tonttien kayttdasteet disin ovat hyvin matalia eli asukkailla pitdisi olla autopaikkoja hyvin
kdytettavissa.

Kayttdasteissa on tapahtunut pienia muutoksia selvitysten valilld. Vuoden 2010 tuloksissa kaytt6-
asteet ovat paivasaikaan monin paikoin yli 80% vapailla paikoilla, tosin paikkoja vain noin 160
kpl. Vuoden 2018 kayttdasteet ovat samaa suuruusluokkaa kuin vuoden 2010 rajoitetuilla paikoil-
la. Kuvassa 4 on kayttoasteita verrattu selvitysten valilla ja laskenta-alueiden valilla.

@ Vapaat
O Rajoitetut Osa-alue 1 (v. 2018) =710 Osa-alue 2 (v. 2018)

O Maanalaiset 12 PE 12
— @ Vuorottaispysakainti

KAYTTOASTE

5:00-6:0C 11:00-13:00  16:00-18:00  19:00-20:00 5:6 11-13 16-18 19-21

Kuva 4. Kdyttoasteet eri selvityksissa ja eri laskenta-alueilla.

9-12 12415 15-17
Klo

Kun verrataan ydinkeskustan laskenta-alueiden kayttdasteita, huomataan, etta osa alueista on
kaytetympia kuin toiset. Kayttéastevertailussa on kuitenkin huomattava, etta se ei ota huomioon
alueen suuruutta: pieni alue on herkemmin tadynna kuin paljon paikkoja sisaltédva alue. Seuraa-
vassa kuvaparissa on vuosien 2010 ja 2018 selvitysten pysakdinnin vilkkaimmat hetket kuvattu
kayttdastekartoilla. Suurin havaittava ero on, ettéd vuonna 2018 kayttoasteet ovat pienempia kuin
noin kymmenen vuotta sitten.
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~ Vuoden 2010 kesékuun periantai

ALUE 5

Pdivan maksi-
mikuormitus

0-20%
21-40%

41-60%

Vuoden 2018 syyskuun perjantai

61-80%

81-100%

| [EN

S A

@ £
A

- -

fiz=
Kuva 5. Eri selvitysten kdyttoasteet alueittain perjantaina paivalla.

Jos verrataan Kajaania Rovaniemeen tai Taulukko 3. Kdyttbasteita muualla.

Kuopioon, joista oli saatavilla tuoreita lasken-

tatuloksia, huomataan, etta kaytté- tai kuor- P-paikkojen Kuormitus-  Kuormitus-%
mitusasteet ydinkeskustassa ovat samaa suu- sk % ey <
ruusluokkaa. Molemmissa kaupungeissa ylei- Ydinkeskusta 3300 47 41-69
sissa keskusteluissa moititaan pysakointipaik- Keskusta-alue 1 200 51 30-50
kojen riittavyytta. Keskusta-alue 3 2600 52 33-70

P-paikkojen
kokonaismaa
rd noin
Ydinkeskusta 125
Keskusta-alue 1 250
Keskusta-alue 3 400

Keskim&arai- Makskuormitus-

nen kuormi- % huipputun-
tus% paivalla nin aikana
43 68
40 55
45 55
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2.2 Pysadkoinnin rajoitukset

Ydinkeskustan alueen pysakoéinti on ollut rajoitettua jo vuosikymmenten ajan Kajaanissa. Pysa-
kéintimaksujen keraaminen on aloitettu 1970-luvulla. Viime vuosien aikana sekd maksun suuruu-
teen etta maksullisen alueen rajaukseen on tehty merkittdvia muutoksia.

PYSAKOINTI
MAKSULLINEN PYSAKOINT! ARKISN klo 8-17
@ @® rysikdintiippuautomaatit
Vyohyke | 1,00 €/h, max. pysékéintiaika 5 h

Vyshyke Il 0,50 €h (1.-2. tunti 0,50 €/h)
max. pysakéintiaika 10 h

Moottoripyorapaikka

B
t

Yksityinen P-laitos (Intersport ja Kauppapaikka 18),
sisaanajo

MAKSUTON PYSAKOINTI

Yleinen P-laitos, sisd&najo
(2 h Kiekko)

Kiekkopysaksinti
Rajoittamaton pysakdinti
lita- ja viikonloppupysakainti
Linja-autot

sfi|]] =

Invalidipaikka

MUUT MERKINNAT
Kavelykatu
Yksisuuntainen likenne
Taksit

—

—

[

n Kajaani-Info
@

Pl

Yleinen WC

Palvelubussi

Kuva 6. Kajaanin keskustan pysakdintirajoitukset syksyllda 2018, lahde: Kajaanin kaupunki.

Vertailtaessa muiden kaupunkien pysakoéinnin rajoituksiin, huomataan, ettd Kajaani on “vedenja-

kajalla”. Asukasmaaraltaan suurempien kaupunkien keskustoissa pysakointi on paasaantdisesti
maksullista, mutta pienemmissa ei.

Taulukko 4. Pysdkdinnin jarjestelyt suuruusluokaltaan Kajaanin kokoisissa kaupungeissa (tilanne
syksy 2018).

Kaupunki Aikarajoitteisuus arkena* Aikarajoitteinen Maksullisuus
lisalmi ma-pe klo 8-17 kylla maksuton

Julkiset pysakointilaitokset

ei
Jyvaskyla ma-pe klo 8-20 tai 8-18 kylla useimmiten maksullinen kylla
Kokkola vaihtelee useimmiten kylld useimmiten maksuton kylla

Mikkeli ma-pe klo 8-17 kylla useimmiten maksullinen kylla

Seindjoki ma-pe klo 9-18 kylla useimmiten maksullinen kylla
SEAVLL TG ER | ma-pe klo 8-17 vaihtelee vaihtelee kylla

* useimmissa tapauksissa lisdksi la-aikarajoitus

Viimeisin muutos pysakoéintimaksuun ja maksulliseen alueen laajuuteen tehtiin vuoden 2018 syk-
sylla. Ennen sita pysakoéintimaksujen tuotto on ollut vuositasolla noin 200 000 euroa. Summasta

on vahennetty pysakointiin liittyvat kulut, kuten mittarien yllapitoon sisaltyvat palkka- ja sopi-
muskulut.

Kun verrataan vuosien 2018 ja 2019 alkuvuosien (tammi-maaliskuu) pysékointitapahtumien maa-
rad pysakointimittarien avulla, huomataan, etta pysakdintitapahtumien maara on vahentynyt noin
neljanneksen vuoden 2018 maksu-uudistuksen jalkeen. Alkuvuonna 2018 maksukertoja on ollut
vertailtavilla mittareilla noin 29 000 kpl ja vuonna 2019 noin 23 000 kpl (vertailusta on poistettu
epdkunnossa olleet tai muuten poikkeukselliset mittarit ja mittarien lukumaara vertailussa on
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sama). On huomattava, etta tarkastelujakso on hyvin lyhyt ja tarkasteluun sisaltyy epavarmuuk-
sia esimerkiksi mittareiden toiminnan osalta. Yksi selitys vahentyneelle mittareiden kaytolle voi
olla se, etta vuoden 2018 muutoksen myota maksullisuuden alue pienentyi ja kiekkopaikkoja l6y-
tyy aiempaa lahempaa ydinkeskustaa. Pysakadinti on siis voinut siirtya entista enemman kiekko-
paikoille.

Pysakadintivirhemaksut ovat kaupungin tileissa erilldan pysakoéintimaksuista. Niiden tuotot ovat
hiukan yli 100 000 euroa vuonna 2018 ja palkka yms. kulut ovat noin 95 000 euroa.

2.3 Kyselyt

Liikkumiskysely 2014

Liikkumiskysely tehtiin syksyllda 2014 Kajaanissa ja Utajdrvelld ja otos Kajaanissa oli 3000 yli 6-
vuotiasta. Vastausprosentti Kajaanissa oli 32%. Kyselyn teettdjind olivat Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus ja kunnat.

Vastaajien arkipaivdan matkoista autolla tehtiin 48-78% riippuen matkan tarkoituksesta (esim.
koulu-, kauppa-, harrastus- ja asiointimatka) ja vuodenajasta. Kyselyn tuloksia erityisesti liikku-
misen olosuhteisiin liittyen Kajaanissa olivat:
e Pyordilyolosuhteiden osalta oltiin tyytymattomimpia talvikunnossapitoon, liikenneturvalli-
suuteen ja pydrien pysdkéintimahdollisuuksiin.
e Autojen osalta pysdkdintimahdollisuudet todettiin olevan kohtuulliset (eivét erityisen hyvié
tai huonoja).
e Tarkeimpéana kehittamiskohteena pidettiin jalankulku- ja pyorailyolosuhteiden kehittamis-
ta.

Pysékéintikysely 2018

Kajaanin pysakdinnistad kysyttiin asukkailta ja asuinkerrostaloyhtidiltd. Asukkaille avoin nettikysely
oli kaynnissa 11.-27.1.2019 vélisen ajan ja siihen saattoi vastata kuka tahansa. Vajaalle 50:lle
taloyhtiodille kohdennettu kysely oli auki tammikuun alusta helmikuun puolivaliin, mutta siihen
saatiin vastauksia vain neljalta isannoitsijalta. Vahaisen vastausten maaran takia kyselya ei ole
tahan tarkasti analysoitu.

Vastauksia avoimeen kyselyyn saatiin 360 kpl. Kysely oli jaettu seuraaviin osa-alueisiin:
1. vastaajan taustatiedot,

autopysakointi asukkaana,

pydrapysakointi asukkaana,

ty6paikkapysdkointi autolla,

tydpaikkapysakointi pyoralla,

asiointipysakointi Kajaanin keskustassa autolla ja pyoralla,

tyytyvaisyys pysakoéintiin ja kehittamisehdotukset.

NoOUAWN

Suurin osa vastanneista oli ty6- Ikisi?
ikaisia, etenkin 45-64-vuoctiaita. (
Suurin osa eli 96 % vastanneista Sl TVt L
oli kajaanilaisia, loput pg&asiassa 1177t 1%

Iahikunnista (mm. Sotkamo, Kuinka usein kaytit autoa?
Paltamo). Vastanneista 89 %:lla
tyépaikkakunta 0|| Kajaani, |0' paivittéin tai ldhes paivittdin

puilla tyopaikka padasiassa lahi- noin 2-3 kertaa viikossa

noin kerran viikossa

muutaman kerran kuukaudessa

noin kerran kuukaudessa
harvemmin kuin kerran kuukaudessa

en koskaan

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
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kunnissa. Yleisin asuntokuntakoko oli kahden henkilén talous.

Lahes kaikilla (95 %) vastanneista oli kdytdssaan omistus- tai tydsuhdeauto, vain 3 % ei omista-
nut tai kayttanyt autoa. Jos vastaajalla oli kdytdssaan auto, niita oli taloudessa yksi tai kaksi kap-
paletta. Autoa kaytettiin yleisimmin paivittain tai lahes paivittain (81 % vastaajista).

Useimmin auto pysakodidaan
asukkaana tontilla olevalle pysa-
kointialueelle, -paikalle tai katok-
seen (62 %) tai tontilla olevaan
autotalliin (30 %). Vapaalle ka-
dunvarren pysakdintipaikalle
pyséakoi 13 % vastanneista.

Yleisimpia valintaperusteita py-
sakointipaikalle olivat oma tai
asukkaille osoitettu pysdkdinti,
edullinen tai maksuton pysakdin-
tipaikka tai lyhyt kavelyetdisyys
madranpaahan.

Keskustassa tydssakayvista ja
asuvista suurimman osan mieles-
ta nykyinen kadunvarsien auto-
paikkamaara on riittava. Keskus-
tassa tydssakdyvista ja asuvista
keskimadrin hieman alle 40 %
kuitenkin myds toivoo keskus-
taan lisda autopaikkoja, vaikka
siten tilaa kavelylle, polkupyoérai-
lylle tai katuvihrealle olisi va-
hemman. Vain noin 15 % vas-
taajista vapauttaisi tilaa kadun-
varsipysakaoinnilta esim. jalan-
kulkuun ja pyorailyyn.

Pysakdintimaksun osalta vajaa
puolet oli sitd mieltd, ettd pysa-
kdintimaksua tulisi pienentaa,
vaikka se voisi johtaa autopaik-
kojen saatavuuden heikkenemi-
seen. Toisaalta kolmasosan mie-
lesta nykyisen maksun suuruus
on hyva. Keskustassa asuvista tai
sielld tydskentelevista hiukan
suurempi osa oli sitéa mielta, etta
maksun suuruus on nykyaan
sopiva.

Noin kolmasosa vastaajista ei

kayta pyséakointilaitoksia mielellaan.

Mihin tavallisesti pysdkoit autosi asukkaana
asuinalueellasi?

4 L

tontilla olevaan pysakointilaitokseen

tontilla olevalle pysakaintialueelle, -paikalle tai -
katokseen

tontilla olevaan autotalliin

yleiselle pysdkointialueelle
kadunvarteen (kiekkopysakointi)
kadunvarteen (vapaa pysakainti)
kadunvarteen (maksullinen pysakointi)

muualle, minne?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Keskustassa asuvat: Tulisiko keskusta-alueelle jarjestda
liséa kadunvarren pysékointipaikkoja, vaikka siten tilaa
kavelylle, polkupyorailylle tai katuvihrealle olisi
vahemman?

30

0 li===

ei, tilaa tulisi vapauttaa
kadunvarsipysakoinnilta
esim. jalankulkuun ja
pyorailyyn

en 0saa sanoa kyll3, lisda autopaikkoja nykyinen
autopaikkamaara on

riittava

Keskustassa tyodssakayvat: Tulisiko keskusta-alueelle
jarjestaa lisaa kadunvarren pysakéintipaikkoja, vaikka
siten tilaa kavelylle, polkupyéréilylle tai katuvihreélle

olisi vdhemman?

kpl
60
51
50 47
40
30
20
20
i 1
ei, tilaa tulisi vapauttaa en 0saa sanoa kyll3, lisad autopaikkoja nykyinen

autopaikkamaara on
riittava

kadunvarsipysakoinnilta
esim. jalankulkuun ja
pyorailyyn

Suurin syy on se, ettd ne ovat ahtaita ja kalliita ja etta paik-
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koja on saatavissa katujen varsiltakin. Noin neljédsosa vastaajista kayttaa pysakointilaitoksia mie-
lellaan.

Kyselyyn pystyi antamaan ns. avoimia vasta-
uksia, eli kertomaan omin sanoin pysakdintiin
liittyvia nakemyksia ja kehitysideoita. Vasta-

uksia saatiin noin 140 kpl. Vieressa kuvassa @
vastaukset on luokiteltu “aanensavyn” perus-
teella neutraaleihin, negatiivisiin ja positiivi-
siin.

Avoimet kommentit: "ddnensavyn" luokittelu

a7 %

Vastaajien talouksissa oli yleensa useampi
ajokuntoinen polkupyéra. Suurin osa (49 %)
kayttda pyoraa kuitenkin harvemmin kuin
kerran kuukaudessa. Aktiivisia kayttajia vas-
taajista, jotka kayttavat pyorad vahintaan
kaksi kertaa viikossa, oli yhteensa 22 %.

neutraalit M negatiiviset M positiiviset

Tydssakavijoista suurin osa ei juuri kayta polkupyoéraa tyématkoillaan: vastanneista 43 % ei kayta
koskaan polkupydéraa tyématkoillaan ja 25 % harvemmin kuin kerran kuukaudessa. Toisaalta ak-
tiilvisempia, vahintaan kerran viikossa pyorailevia oli yhteensa 22 % vastaajista.

Moni (38 %) keskustassa asuvista vastaajista kdyttda pyoraa harvemmin kuin kerran kuukaudes-
sa, mutta aktiivisia pyorailijéita 16ytyy: 25 % pyodrdilee paivittain tai [ahes paivittain.

Vastaajista 40% oli erittain tyytyvaisia tai tyytyvaisia keskustan pysakdintiin. Tyytymattémia tai
erittdin tyytymattdmia puolestaan oli 36% vastaajista.
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Kuinka tyytyvdinen olet yleisesti ottaen
pysakointimahdollisuuksiin Kajaanin keskustassa?

YLEISARVIO AUTOPYSAKOINNISTA
pysakaoinnin turvallisuus

pysakoinnin hinta

pysékdintiajan riittavyys
vieraspysakointipaikkojen saatavuus
pysakointipaikan saatavuus viikonloppuna

pysédkodintipaikan saatavuus arkena

pysakaointipaikkojen sijainti

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M erittdin tyytyvainen M tyytyvéinen M en tyytyvdinen enka tyytymé&ton

B tyytymaton M erittain tyytymaton M en osaa sanoa

Vastauksissa nakyy selkeda hajontaa vastaajien kesken niin liikkumistavoissa, mielipiteissa pysa-
kdinnin sopivasta maksutasosta yms. Suurin osa vastaajista liikkuu autoillen paivittain, toisaalta
16ytyy myds aktiivisia pyorailijoita. Osa vastaajista vastustaa jyrkasti keskustan pysakoéintipaikko-
jen maksullisuutta ja osan mielesta nykyinen jarjestely on onnistunut.

Tallaisen avoimen kyselyn “riski” on siind, etta siihen vastaavat vain tietyn ndkemyksen omaavat
ihmiset, joten otos ei kuvaa tarkasti kaikkein kajaanilaisten mielipidejakaumaa. Yksi yleisimmin
ehdotettu keino keskustan asiointipaikkojen jarjestamiselle olivat kiekolliset pysakdintipaikat,
joiden avulla autojen kierto pysakdintipaikoilla saataisiin pidettya kohtuullisena. Téman ratkaisun
toimivuus edellyttéisi kuitenkin valvontaa. Polkupy®drille toivottiin enemman turvallisia ja katoksel-
lisia paikkoja.

Pysakdintipaikkojen kehittamistad koskevien vaittamien avulla on pyritty saamaan suuntaviivoja
vastaajien mielesta hyvaksyttavista kehitysideoista, jotka mahdollisesti vahentaisivat tarvetta
pysakoinnille. Eniten samaa mielta esitetyista kehittamiskeinoista oltiin: tiheampi ja/tai laajempi
joukkoliikennetarjonta vahentaisi kotitaloutemme tarvetta omaan autoon/autoille tai osan tai
kaikki taloyhtion autopaikoista voisi tarjota vuorottaispysakointind / nimeamattomina. Edella mai-
nittuihin ratkaisuihin liittyen oli kuitenkin paljon vastaajia, jotka olivat taysin eri mielta. Vahiten
kyselyn vastaajat innostuivat oman auton tarpeen korvaamisesta yhteiskayttéautojen ja muiden
uudenlaisten liikkumispalveluiden avulla.
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PYSAKOINNIN MUUTOKSET

3.1 Liikenteen ja maankdayton suuret kehitystrendit

Liikenteeseen ja maankayttdoon liittyvia suuria, globaaleja kehitystrendeja on tunnistettu viime
vuosina useita. Niiden osalta on haastavaa ennustaa, miten voimakkaasti ne vaikuttavat Kajaa-
nissa ja miten pitkalla aikavalilld muutoksia tapahtuu. Pysakdintiin vaikuttavia trendeja ovat:
1. Kaupungistuminen
IImastonmuutos
Lilkkkumismuotojen ja -tarpeiden muutokset
Ikaantyminen
Talouksien koon/asukasmaaran pieneneminen
Kaupan murros

2.
3.
4,
5.
6.

1. Kaupungistuminen

Kaupungistuminen vie asukkaita suurempiin
kaupunkeihin. Mikéli kainuulaiset muuttavat
Kajaanin suurempiin kaupunkeihin, asukasmaa-
ra Kajaanissa ja Kainuussa kaiken kaikkiaan
vahenee. Sitd myodten kysynta asumiselle ja
palveluille vdhenevat, mikd johtaa edelleen
siihen, etta halu uusiin investointeihin tai re-
montteihin pienenee ja Kajaanin ydinalue ei
uudistu. Pysdkdintipaikkoja ei tarvitse lisata ja
nykyisillakin parjataan. Jatkossakin pysakaginti
on padasiassa pihoilla ja katujen varsilla.

Jos asukkailla on halu muuttaa nykyista voi-
makkaammin Kajaanin ydinkeskustaan, kau-
pungistuminen lisaa asukasmaéaraa. Talléin asumisen ja palvelujen kysynta kasvaa. Autopaikkoja
tarvitaan lisaa, jos auton kayttdé kasvaa tai pysakointinormi sailyy nykytasolla. Jos pysdkdintinor-
mi valjenee, autopaikkoja rakennetaan véhemman: rakentaminen on halvempaa, mutta voi joh-
taa asumisen osalta kadunvarsipysakdintiin, jolloin asiakkaille ja& vahemman pysakdintipaikkoja.
Jos normi on tiukka, autopaikat joko ohjataan tonteille, mika lisda rakentamisen kustannuksia ja
hillitsee uudisrakentamista tai maksukykyiset asukkaat haluavat rakenteellisen pysdkdinnin, mika
vapauttaa kadunvarsipysakdintia ja lisda palvelujen saavutettavuutta, jolloin asiakasmaarat kas-
vavat.

Kaupungistumisen vaikutukset voivat siis olla monimuotoisia eika tassa vaiheessa voida tietaa
tarkasti, lisaantykd vai vahentyyké pysakointi Kajaanin keskustassa.

2. Ilmastonmuutos ja / tai asennemuutokset muuttavat asukkaiden liikkumis- ja kulutustot-
tumuksia

Tama muutoksen mydétad autoilu vahenee, mi-
kali sahkoautoilu ei lisddnny nopeasti. Kestavaa
liikkumista eli kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta suositaan nykyistéd enemman. Pysa-
kdinnin osalta kysynnan paapaino on pyora-
pysakoinnissa ja hyvissa pyorailyvaylissd, joten
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keskustan nykyiset autopaikat riittavat jatkossa hyvin.

Jos tavarankulutus vahenee ja/tai suositaan nykyista enemman verkkokauppaa, keskustan ydin-
alueen palveluiden kysynta vahenee ja nykyiset autopaikat riittdvat hyvin. Yhteiskayttéautot tai
automaattiohjatut autot vahentavat autojen kokonaismaaraa, koska autot ovat tehokkaammin
lilkenteessa ja pysakointi on lyhytaikaista. Yhteiskayttéautojen yleistyminen on kuitenkin hidasta,
koska Kajaanin ei ole asukasmaaran takia potentiaalinen markkina-alue. Automaattiohjattujen
autojen kayttd yleistyy vasta useiden vuosien (vuosikymmenten) paasta. Sahkokayttoiset autot
eivat sinallaéan muuta pysakointia, vain latauspistokkeita tarvitaan lisaa. Niitd varten tarvitaan
tilaa pysakointipaikan yhteyteen vahan nykyista enemman.

3. Ydinkeskustan alueella entistéd idkkdémpid asukkaita

[ &7 Jos ydinkeskustan vaestd ikaantyy, asukkaat
autoilevat vahemman. Autot pysyvat parkissa
pidempia aikoja. Pysakdintijarjestelyjen laadun
on oltava aikaisempaa parempi, joten pysa-
kdintimddra sadilyy samana tai kasvaa.

Autottomia talouksia voi toisaalta olla aiempaa
enemman, jol- loin pysdkdintitarve
vahenee.

4. Talouksien koko pienenee
Talouksien koon pieneneminen lisda talouksien kokonaismaaraa, mika voi lisata pysakdintitarvet-
ta. Jos kustannustaso on korkea, omaan autoon ei ole varaa, jolloin pysakdintimaara puolestaan
vahenee.

5. Kaupan murros
Digitalisaatio ja globalisaatio vahvistavat verkkokauppaa, joka haastaa erityisesti kivijalkakauppo-
ja. Muutos nakyy erityisesti kaupunkien ydinkeskustoissa toiminnan muutoksina: tavarakauppa
muuttuu entistd enemman palveluiden myynniksi. Kauppakeskukset / hypermarketit ovat vahvis-
taneet asemaansa myos erikoistavarakaupassa, mika myos heikentaa kivijalkakauppojen toimin-
taedellytyksia. Maailmalla my&s kauppakeskukset ovat vaikeuksissa kisassa verkkokaupan kans-
sa. Kivijalkakauppojen maaran vaheneminen pienentaa pysdkdinnin kysyntaa.

3.2 Asukas- ja tyopaikkamadrien muutokset

Vaeston ikarakenne vaikuttaa myos osaltaan liikkumistarpeisiin.

Kajaanissa kymmenen vuoden aikajanteelld katsottuna tyodikaisten maara on vahentynyt suunnil-
leen samassa suhteessa, kun eldkeikaisten maara on kasvanut. Kokonaisvakiluku on Kajaanissa
laskenut samalla, kun asuntokuntien lukumaara on kasvanut noin 300:lla, mita selittaa yhden

henkildn talouksien maaran lisdantyminen. Keskustassa vaestén maara on kasvanut 1 % v. 2013-
2016.
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Kuva 7. Kajaanin asukasmadaran ja ikdrakenteen muutokset viime vuosina.
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Kuva 8. Kajaanin asuntokuntien muutokset viime vuosina.

Ydinkeskustan alueella tyépaikkojen maara on hieman vahentynyt yhteensa noin 5 % viime vuo-
sien aikana.
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Kuva 9. Kajaanin tyopaikkojen madrien muutokset viime vuosina.
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vuosien aikana. Jatkuvasti pysakoityna oleva auto kayttaa yhta pysakointipaikkaa koko ajan, mut-
ta lilkenteessa oleva auto ei vaadi pitkaaikaista pysakdintipaikkaa paivisin.
Kuva 10. Henkil6autojen maarien muutokset viime vuosina Suomessa, Kainuussa ja Kajaanissa.

Kuva 11. Kauppakatu toukokuussa 2019.
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PYSAKOINTISTRATEGIA

4.1 Pysakointistrategian ldhtokohdat ja tavoitteet

Nykytila-analyysin perusteella Kajaanin keskustassa on maarallisesti riittavasti pysakointipaikkoja.
Hyvin hetkellisesti kadunvarsipaikat voivat olla taynna, mikali paikan haluaa lahelta (alle 100 m)
sisdankayntia. Lisaksi tonteilla yhteenlaskettuna pysakointitilaa on runsaasti, haasteena on paik-
kojen epatasainen jakautuminen ja pienet pysakdintialueet, joilla esimerkiksi vuorottaiskaytto tai
paikkojen nimeamattémyys ei ole mahdollista. Autopaikkoja varattaneen, vaikkei omistaisikaan
autoa mm. vieraita varten.

Ydinkeskusta-alueella pysakoéinnin hinta on varsin pieni, erityisesti tonteilla, ja vapaita paikkoja
I6ytyy tilapdiseen pysakointiin kohtuullisen helposti. Taman takia pysakéintipaikoille ei ole ole-
massa markkinoita, ja paikkoja ei esim. kannata vuokrata eteenpain.

Monissa kaupungeissa koetaan autopaikkapuutetta, vaikka laskennallisesti paikkoja on riittavasti.
Syina tdhan voivat olla: paikat varattu tietylle kdyttajalle, eika markkinoita vuokrata paikkoja
eteenpdin ole, autolla halutaan sisaankaynnin viereen, runsas kysynta on hetkellisesti korkea,
mutta viime vuosina erityisesti elintarvikekauppojen aukiolojen vapautuminen on tasannut kysyn-
taa.

Oheiseen taulukkoon on arvioitu autopaikkojen maaran muutoksia liikkumismuotojen yleisilla
muutoksilla ja niiden todennakdisyyksia.

Taulukko 5. Liikkkumismuotojen ja pysdkointitarpeiden muutokset ja niiden todennakdisyys Kajaa-

nissa.
Yksityisautoilu suhteelli- Pitkaaikaista pysakaintia Autopaikkoja ei tarvita lisaa, ehka Kohtalaisen epato-
sesti vahenee seka kave- tarvitaan, koska autoja voidaan jopa vahentaa, kun kysynta dennakoéinen, joskin
ly ja pyoraily lisdantyvat omistetaan edelleen siirtyy hyvaan pyoérapysakointiin tavoiteltava ymparis-
ton kannalta
Yksityisautoilun suhteel- Autopaikkoja tarvitaan Palvelujen maara lisdantynee asu- Todenn&kdinen
linen osuus pysyy ennal- saman verran tai hiukan kasmaaran kasvaessa, jolloin lisa-
laan vahemman kuin nykyaan paikkoja tarvitaan. Jos asukasmaara
suhteessa asukasmaariin pysyy ennallaan tai véhenee, auto-
paikkojen maaré sailyy nykyisellaan
tai vahenee
Yksityisautoilun suhteel- Autopaikkojen tarve kasvaa. Autopaikkoja tarvitaan lisaa Epatodennakdinen, ei
linen osuus kasvaa Nykymaara riittaa, jos toivottava ymparistén
paikkoja kdytetaan tehok- kannalta
kaammin

Kajaanin kaupunki on laatinut useita liikkkumiseen ja pysakointiinkin liittyvia strategioita ja linjauk-
sia:
1. “Resurssiviisautta luontokaupungissa” sisaltda mm. tiiviin kaupunkirakenteen seka kave-
lyn, py6railyn ja joukkoliikenteen kayton suosimisen, lahde: Kaupunkistrategia 2019-2022
2. Kaupunkikeskustan kehittdminen, l1dhde: Kajaanin elinvoimaochjelma 2018-2021
e Vetovoimaisuuden ja viihtyvyyden parantaminen, olohuoneajattelu
e FErikoiskauppa keskustassa, kivijalkakauppojen arvostus, ostovoiman li-
saaminen
e Kaupunkirakenteen tiivistdminen, uudet pysakadintiratkaisut
e Saavutettavuuden mielikuvan parantaminen
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3. Kaikilla kaduilla parannetaan jalankulun olosuhteita viihtyvyyden ja esteettémyyden na-
kdékulmasta. Kauppatoria ja lahialuetta kehitetdan vetovoimaiseksi tori- ja kaupunkiranta-
alueeksi, Ydinkeskustan pysakointijarjestelma perustuu keskitettyyn laitospysakdintiin,
joka sijoittuu padosin maan alle. Pysakdinti on maksutonta mutta aikarajoitettua, lahde:
Kajaanin ydinkeskustan liittyminen kaupunkiin (2011)

4, Kajaanissa on potentiaalia lisata pyorailya. Pyorailyn esitetyt paareitit kulkevat Pohjolan-
katua, Vélikatua, Ammakoskenkatua, Linnankatua ja Lénnrotinkatua pitkin, 1dhde: Kajaa-
nin pyodratieverkon kehittdmissuunnitelma (2017)

5. Maaritelty yleinen autopaikkanormi, jota noudatetaan, kun asemakaavassa ei ole annettu
autopaikkoja koskevaa maaraysta tai kun asemakaavasta poiketaan tai laaditaan uusi
asemakaava, lahde: Kajaanin rakennusjarjestys (2015)

“' - . x - — - :
' . MERKINTGJEN SELITYS E=WSP
i 4 h (kiekko) |

Bl 1 (kiekko)

I h (kiekko)

BN Pysakéintipaikkojen lkm kadulla ja muutos pysakointi-
paikkojen lukumddrdssa nykytilaan ndhden

& @ 46 Nykyinen tytpaikka- ja asiointilikenteen pysakéintilaitos,
paikkojen lukumaard

+80 Potentiaalinen ty&paikka- ja asiointilikenteen
pysdkdintilaitos tai sen laajennus, paikkojen lkm

PYSAKOINTIPAIKKOIEN LKM

NYIYTILANTEESEEN NAHDEN

Katuverkko: - 128

Tontit: -55 (Raatihuoneentori ja Kauppagalleria)
| Kauppatori: -55

Laitokset (arvio potentiaalista): +605

Pohjoisranta: +8

| —
+150 q

— i
Kuva 12. Kajaanin ydinkeskustan liittyminen kaupunkiin, yleissuunnitelma, kuva 79: pysakoéinnin
periaatteet, 2011.

Ympaéristotekninen lautakunta on paattanyt viime vuosina useamman kerran pysakdintimaksujen
ja maksullisen pysakdintialueen rajausten muutoksista.

Pysakdintistrategian tavoitteena voidaan pitaa seuraavaa:

Autojen ja pyorien jarkevilla pysakointijarjestelmilla mahdollistetaan ydinkeskustan
kaupalliset ja julkiset palvelut, tydpaikat ja asuminen.

Pysakointiratkaisut tukevat kaupungin imagollisia, toiminnallisia ja
ymparistollisia tavoitteita
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Kaupungin strategialla ja elinvoimaohjelmalla pyritaan edistamaan kavelya, pyorailya, joukkolii-
kennetta seka tehokkaampaa pysdkdintia. Pysakointilaskentojen perusteella Kajaanin keskustassa
ei tarvita autojen lisapaikkoja nykytilanteessa, pyorapysakdintia sen sijaan on kehitettava. Pysa-
kéinnin hintaa ei kannata pienentag, silla silloin maksujarjestelman kannattavuus jaa liian heikok-
si.

Jos pysakoinnin maksullisuus halutaan poistaa, silti aikarajoittamista tarvitaan, jotta pysakointi-
kierto on riittdvan nopea eli paikkoja riittaa myos asiakkaille. Aikarajoitus rajoittaa kuitenkin mak-
sullisuutta tiukemmin, silla maksamalla voi pysakdida pitempaan, aikarajoituksella ei.

Maksullisuuden poistamisen myota pysakodintimaksujen tuotto jaa kaupungille saamatta; millainen
voisi olla ydinkeskustan elinkeinotoiminnan muutoksen vaikutus? Kuinka paljon maksullinen pysa-
kdinti vie oikeasti maksavia asiakkaita pois ydinkeskustasta? Naihin kysymyksiin ei ole yksiselit-
teisia vastauksia, mutta on muistettava, etteivat pysakointiratkaisut yksistdan ratkaise ydinkes-
kustan elinvoimaisuutta. Maksuton pysakointi vie pohjaa tonteilla olevalta maksullisuudelta ja
pysakointilaitosten kannattavuus ja toimintaedellytykset heikkenevat edelleen.

Iso periaatteellinen kysymys on, kuka vastaa pysakointijarjestelysta ja sen kustannuksista:
e Pysdkodinnin aiheuttaja, siis autoilija (asiakas tai asukas) tai palvelun tuottaja (yritys,
asuntoyhtié yms) vai
e Julkinen toimija (kaupunki)

Yleinen Iahtdkohta on, etta autojen ja kiinteistdjen omistajat vastaavat ensisijaisesti pysakdinnista
ja kaupunki jarjestda paikkoja niille, joiden asiointi ei kohdistu tiettyyn kiinteistéon, esimerkiksi
matkailijoille.

Pysakointi voidaan jakaa erilaisiin “vastakkainasetteluihin” sen mukaan, kenelld on kayttéoikeus
pysakdintiin, kuka omistaa paikan tai miten pysdakointi toteutetaan, ks. seuraava kuva.

Kayttooikeus Omistus Toteutus
Vapaa Rajoitettu Julkinen Yksityinen Maanpaallinen Rakenteellinen,
alue rakennuksen
yhteydessa
Ilmainen Maksullinen kellarissa tai
Maanpaalla pihakantena
kadunvarsi

Rakenteellinen,
erillinen
pysakaointilaitos

Kuva 13. Pysakoinnin periaatteellista “vastakkaisasettelua”.

4.2 Pysdkointiperiaatteet ja vaihtoehdot Kajaanissa

Pysakdinnin periaatteellisia muutoksia Kajaanissa voivat olla seuraavat muutokset:
A. Taysin vapaa kadunvarsipysakointi, tontit rajoitettuja tietyille kayttajille
B. Aikarajoitettu tai maksullinen kadunvarsipysakoéinti, tontit rajoitettuja tietyille kayttajille,
osa maksullisia tai aikarajoitettuja (nykytilanne)
C. Kadunvarsipaikat siirtyvat pyséakointilaitoksiin, samoin osa tonttien pysakoéinnista
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Alla olevassa kuvassa on esitetty vaihtoehtojen hyva ja huonoja puolia.

Hyvaa

Huonoa

A

Autopaikan kaytto ilmaista
autoilijalle

Tonteilla mahdolliseti enemman
tilaa muulle toiminnalle

Kadunvarsipaikkojen kaytto
pitkaaikaiseen pysakaointiin
lisaantyy, ja vapaiden asia-
kaspaikkojen maara vahenee
nykyisesta

Julkisten paikkojen tarve lisaan-

tyy, autopaikkojen lisarakenta-
miselle maanpaalle kuitenkin
vahan tilaa

Tonttien maksullisen pysakéinnin

kysynta vahenee

Rajoitus mahdollistaa
autopaikkojen kierron

Autopaikan kaytto
kohtuuhintaista autoilijalle

Voi rajoittaa liikaa pysakdintia

Kuva 14. Pysakoinnin eri ratkaisujen vertailua.

C
Mahdollistaa lisarakentamisen

Mahdollistaa katujen uudelleen
jarjestamisen, esimerkiksi
jalankulkua ja pyorailya tai
oleskelua / myyntipaikkoja
suosivaksi

Vaatii investointeja
pysakaintilaitoksiin

Maksutttomaan pysakaintiin ei
taida l6ytya operaattoria, eli
laitosinvestointi on rahoitettava
pysakointimaksuilla tai
rakennusoikeuden myymisella

Jalankulkuetaisyydet
pysakointipaikan ja palvelujen
valilla voi kasvaa

Voisiko maanpaéllisia pysékdintipaikkoja lisaté keskustassa? Seuraavia vaihtoehtoja on noussut

mm. kansalaiskeskustelussa esiin:

e Kauppatori muutetaan pysakdintialueeksi ja toritoiminta siirretdaan Raatihuoneentorille. Se
olisi lahelld kaupungintaloa, mutta Lonnrotinkatu on “esteend” ydinkeskustan suuntaan.
Torille mahtuisi noin 100 uutta autopaikkaa. Ratkaisu olisi erittain merkittdvéa muutos

kaupunkikuvallisestikin, eika tori ole hyvaksyttava paikka pysdkéinnille toiminnallisuuden,
kaupunkikuvan ja imagon kannalta. Raatihuoneentorin toimivuus nykyaikaisena torina on
myods Kyseenalaista. Tata vaihtoehtoa ei edisteta.

Valikatu muutetaan yksisuuntaiseksi ja toiselle reunalle saadaan liséa pysakdintipaikkoja.
Ratkaisu estaad pyorailyn paavaylan rakentamisen (katutila ei riita molemmille). Paikat oli-
sivat ldhelld ydinkeskustaa mutta yksisuuntaisuus pidentaa autolla ajomatkoja. Kadun
varteen saisi noin 50 uutta autopaikkaa. Tatd vaihtoehtoa ei edisteta aktiivisesti ja ensin
katsotaan seuraavan kohdan ratkaisun toimivuus.

Olisiko muilla kaduilla mahdollista lisata kadunvarsipaikoitusta? Lisapaikkojen mydta ka-
dun kunnossapito vaikeutuu. Esimerkiksi Kirkkokadun ja Koivukoskenkadun yksisuuntais-
taminen mahdollistaa muutamien paikojen lisdyksen. Em. kadut ovat osittain asemakaa-
vassa LP-alueita. Tama vaihtoehtoehto on toteuttamiskelpoinen.

Sissikadun jatkeelle kalliolle paikkojen toteuttaminen vaatii kallioleikkausta. Se on my6s
maisemallisesti merkittava muutos. Jos Kruununpuodinmaen silta toteutetaan, paikat ha-
vidisivat. Tata vaihtoehtoa ei edisteta.

Brahenkadun varrella on runsaasti pysakointipaikkoja, joista osalle on voinut hankkia ko-
ko vuoden kestavan pysakéintiluvan. Kadun roolia lapiajoliikenteen osalta on haluttu va-
hentda muun muassa hankalien katuristeysten takia. On pohdittu, voisiko osan alueesta
varata kiinteistdjen kayttéon LPA-alueena (LPA-alue on asemakaavassa osoitettu pysa-
kéintiin tarkoitettu ja kiinteiston hallinnassa oleva pysakdintialue). Laskentojen mukaan
Brahenkadulla, Kirkkokadusta itaan, oli ydaikaan pysakoitynad autoja vain noin joka kuu-
dessa ruudussa. Paivasaikaan vilkkaimpana hetkena noin kolmasosa paikoista oli vapaa-
na. Myos lahikaduilta I0ytyy tilaa. Nailla perusteilla tilaa olisi osoitettavissa LPA-alueeksi
kymmenille autoille. Tata vaihtoehtoa kehitetdan asemakaavamuutosten yhteydessa.
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Voisiko tonteilla olevien autopaikkojen

kayttoa tehostaa? Autopaikkalasken- : Perinteinen ratkaisu Todellinen tarve
noissa huomattiin, etts tonteilla on (toiminnoilla omat pysékéintipaikat) (jopa 30 % vdhemmén)
kayttamattomia autopaikkoja runsaas-
ti, paivisin vapaana on noin 500 auto-
paikkaa. Jos autopaikka voitaisiin esi- el rns i
merkiksi vuokrata paivalla vaikka

tydntekijan kayttéén, autopaikkojen
kokonaismaaran tarve vahenisi. Haas-
teena Kajanissa on se, etta tonttien
pysékointialueet ovat pienia, ja vuok-
raaminen kaytanndssa vaatisi paiko-
jen nimeamattéomyytta ja pysakaointi-

lupalappujen tai liittymaan sijoitetta- e i e
van puomin kayttéonottoa. Kun lisaksi

pysakointipaikkojen markkinat ovat vahaiset, halukkuutta vuokraamiseen ei I6ytyne. Taman vaih-
toehdon toteuttaminen on taysin asunto-osakeyhtididen tai kiinteistdyhtididen hallinnassa.

1000

900

600

Kauppa/vapaa-aika

Pysakdintipaikkatarve

Voisiko autopaikkoja lisata tai siirtdad pysakointilaitoksiin? Vuoden 2011 suunnitelmassa esitettiin
pysakoinnin ohjaamista pysakointilaitoksiin. Teknisesti pysakdintilaitoksia voisi tehda Kauppatorin
alle, Raatihuoneentorin alle, Pikku-Pohjolankadun alle tai uudisrakennusten alle. Kavelyetédisyyksi-
en minimoimiseksi ja liikenteellisesti em. toriseudut olisivat hyvia. Kauppatori voisi olla perusteltu,
jos torin viereen sijoittuva mahdollinen uudisrakennus vaatii velvoitepaikkoja. Jos tehtéisiin vain
yksi iso laitos, niin sen sijainti tulisi olla mahdollisimman keskella ydinkeskustaa. Se vaatisi jonkin
olemassa olevan tai useamman vierekkaisen rakennuksen korvaamista uudella. Suurena haastee-
na on rakentamisen hinta ja kayttdjien todennakdinen haluttomuus maksaa pysakdinnista riitta-
vasti rakentamis- ja ylldpitokustannuksiin verrattuna. Tata vaihtoehtoa ei kannata sulkea koko-
naan pois, mutta pysakoéinnissa on varauduttava myos muihin ratkaisuihin.

Autopaikkojen rakentamisen kustannuksissa on suuria eroja riippuen ratkaisuperiaatteesta. Alla
on esitetty suuntaa-antavia kustannuksia. On huomattava, ettei oheisissa kustannuksissa ole
mukana tonttivuokria tai tonttiin liittyvia padaomakuluja. Pysakointiratkaisulla on vaikutusta tontin
rakentamistehokkuuteen.

Taulukko 6. Autopaikkojen rakentamiskustannuksia.

Ratkaisu Euroa / autopaikka
Kadunvarsipaikka (riippuu merkittavasti siita, rakennetaanko paikka 500-5000
vanhaan katurakenteeseen vai uutena)

Pysakdintikansi 5 000-20 000

Pysakdintilaitos (viime aikoina on Suomessa selvitetty, voisiko pysa-
kdintilaitos olla rakenteellisesti sellainen, ettd se olisi muutettavissa
muuhun kayttédn, jos pysdkdintia ei tulevaisuudessa tarvitakaan niin
paljon)

15 000-25 000

Kellaripysdkointi (esim. asuinkerrostalon alla, kellaripaikan muutos
muuhun kayttdéon erittdin hankalaa)

20 000-35 000
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4.3 Esitys pysakointistrategiaksi

Nykytila-analyysin, maankayton ja asukasmaarien tulevaisuuden ennusteiden, kaupan ja muiden
palvelujen myllerryksen seka liikkumismuotojen hitaiden muutosnakymien perusteella esitetaan,
etta Kajaanin keskustassa ei tehda autojen pysakdintiin merkittdvia muutoksia. Maankaytén
suunnittelussa ja toteutuksessa mahdollistetaan pysakointilaitosten toteutuminen. Ne ovat |ahto-
kohtaisesti maanalaisia. Maanpaallinen pysakointi alueena tai laitoksena vie tilaa muulta tuotta-
vammalta rakentamiselta eikd kaupunkirakenteen tiivistaminen toteudu. Kaupunkikuvallisesti
maanpaallinen pysakdinti ei tue viihtyisaa kaupunkitilaa.

Kaupunki ei aktiivisesti aja pysakointilaitosten toteuttamista, eikd lahtdkohtaisesti osallistu niiden
rakentamis- tai yllapitokustannuksiin. Asia kuitenkin harkitaan hankekohtaisesti, eli onko kaupun-
gilla jokin rooli yleisen edun nimissa. On hyvin oletettavaa, ettd pysakaéintilaitoksen rakentaminen
ei ole kaupungille kannattava investointi pelkkien kayttémaksujen ja vastaavien korvausten pe-
rusteella. Rakentaminen voi olla perusteltu, mikdli sen avulla voidaan lisata ydinkeskustan elin-
voimaisuutta ja parantaa alueen houkuttelevuutta. Pysakdintilaitoksen rakentamiseen osallistumi-
nen vaatii poliittisen paatdksen.

Kirkkokatu ja Koivukoskenkatu muutetaan yksisuuntaisiksi ja niiden varsille osoitetaan uusia py-
sdkointipaikkoja. Ratkaisu vaatii vahaistd jatkosuunnittelua mm. liikkennemerkkien osalta. Brahen-
kadun varrelle voidaan osoittaa LPa-alueita uudisrakennettavia kiinteistoja varten.

Kajaanin pydratieverkon kehittdmissuunnitelman (2017) mukaan ydinkeskustassa tarve lisépyo-
rapaikoille. Osa paikoista tulisi olla katettuja ja niissa pitaisi olla pddsdantoisesti runkolukitusmah-
dollisuus. Katosten on oltava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja sijainti hajautetusti I&hella
sisadnkaynteja.

Kuva 15. Pyoria Raatihuoneentorin ldhella.
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PYSAKOINTINORMI

5.1 Normiperiaatteita

Pysakdintinormi on yksi maankaytén ohjaamisen osatekija, jolla voidaan ohjata uudisrakentami-
sen laajuutta ja rakentamisen halukkuutta, pysakoéinnin sijoittumista tontille, pysakaointilaitoksiin
tai yleisille alueille ja katujen varsille. Pysakdintinormin voi nahda myds liikkkumisen ohjauksen
keinona.

Pysakadintinormi on pysakointistrategian tydkalu, jolla yleensa maéaritellaan, kuinka monta autojen
ja nykyaan myds pyorien pysakointipaikkaa uudisrakentamisen yhteydessa on toteutettava eli
puhutaan velvoitepaikoista. Uudisrakentamisen yhteydessa voidaan rakentaa enemman pysakoin-
tia kuin normi velvoittaa. Maaraan vaikuttavat mm. liikenneratkaisut, ymparistdseikat ja pihan
toimivuus. Paasaantoisesti pysakadintipaikat sijaitsevat samalla tontilla kuin rakennus, mutta voi-
vat sijaita myo6s muualla tontin ulkopuolella vastaavassa paikassa. Naista paikoista on oltava sel-
keat sopimukset. Yleensa auto- tai pydrapaikkavelvoite maaritellddn rakennettavien kerrosnelioi-
den tai asuntojen maaran perusteella.

Neliomaaraan perustuva mitoitus (1ap per x nelidmetria) ei ohjaa rakentamaan tietynkokoisia
asuntoja, jos mukaan ei oteta lisdehtoa “Tai vahintdan 1 ap/asunto”. Rakennuttajan tarvitsee
tietaa vain kohteen kokonaisneliomaard, jotta pysakdintitilan tarve voidaan laskea.

Oheisessa kuvassa on eri kaupunkien pysakoéintinormeja Mikko Jokisen opinnaytetydsta. Valjim-

mat normit ovat pddkaupunkiseudulla. On huomattava, etté kuvan laatimisen jalkeen esimerkiksi
Oulussa ydinkeskustan normiksi on méaaritelty kerrostaloille 1/210 ap/k-m?.

180

Keskustojen vahimmaispysakoéintinormi (1 ap / x k-m?)

|

\z@‘j ’-cfgo 'S(‘\‘ 5&\‘ - ﬁﬁ *
Kuva 16. Eri kaupunkien kdytossa olevia pysdkointinormeja, lahde: Lappeenrannan kaupungin
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pysdkointinormiselitys, Himeen ammattikorkeakoulun opinndytetyo, Mikko Jokinen 2017.
Useissa kaupungeissa my06s pydrapysakoinnin vahimmaismaarat on normitettu. Laadulliset tekijat

on huomioitava, jotta pydrapysakointijarjestelyt ovat riittdvan toimivia. Samalla tavalla kuin auton
pysakointipaikalle tulee voida ajaa autolla, niin pydran pysakdintipaikalle pitda voida "ajaa” pyo-
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ralla. Portaiden alapaassa ja kolmen oven takana oleva tila ei ole pyérapysakdintipaikka, vaan
varasto. Vahimmaislaadun madarittely on tarkeaa.

Pysdkdintinormin on syyta olla erilainen kaupungin eri osissa. Yleensa ydinalueella on valjin normi
eli vahiten autopaikkoja rakennettua neliomaaraa kohden, koska palvelut 1ahella ja alueella parjaa
ilman autoakin. Ydinkeskustassa on eri liikkumismuotoja kaytettédvissa, linja- ja rautatieasema on
Iahellad seka jalankulku- ja pyo6railymahdollisuudet ovat hyvat. Valjalla normilla halutaan tiivista
maankayttoa ja nelidita autopaikkaa hyddyllisempaan ja tuottavampaan kayttdéon. Valtakunnallis-
tenkin ohjeistusten mukaan rakentamista halutaan ohjata ydinalueelle. Ydinkeskustan ulkopuolel-
la vastavuoroisesti auton kayttd on usein tarpeellisempaa, silla matkat ovat pitempia, joukkolii-
kenteen tarjonta huonompaa ja asuminen on valjempaa.

Viime vuosien aikana normeja on padsaantoisesti valjennetty eri kaupungeissa. Silld on pyritty
erityisesti ydinalueiden tiivistdmiseen ja uudisrakentamisen halukkuuden lisddmiseen sekd haluttu
vahvistaa joukkoliikennetta ja jalankulkua ja pyorailya.

Pysakodintipaikkarakentaminen herattaa keskustelua. Joskus autopaikkoja yliarvostetaan, eli nii-
den maaraa perustellaan asuntojen tai palvelujen saavutettavuudella tai halukkuudella. Se voi
johtaa ylimaaraisten paikkojen rakentamiseen. Toisaalta pysakdintid joskus aliarvostetaan (“kylla
sen auton johonkin aina saa pysakaoitya”), mikd voi johtaa paikkojen puutteeseen ja vaarin-
pysédkaintiin. Auton kayttaja on harvoin valmis maksamaan paikan rakentamisen kustannuksia
tdysimaaraisesti, mika voi johtaa siihen, ettd rakentaja perii kustannukset muutoin, esim. asunto-
jen hinnassa.

5.2 Paivitetty pysdkointinormi ja joustot

Kajaanin ydinkeskustan pysakdin- /"0 psemakaavan autopaikkamariykset (19.12.2018)

tlnormlt OVat eri tyyppISIa erl kort_ | 1 apfasunto tai 1 ap/100 k-m2 toimisto- ja liiketila
. . Jauhokallio ‘ .
teleissa, ks. kuva 17. Se johtuu Pty 1 ap/85 k-m2 asunto tai 1 ap/50 k-m2 toimisto
Sllta, etta kaaV0|tUSta on tehty osa- 1ap/85 k-m2 asunto tai 1 ap/50 (60) k-m2 toimisto- ja liiketila
. . . . . . - 1 ap/100 k-m2 asunto tai 1 ap/50 k-m2 toimisto- ja liiketila
alueittain pitkan ajan kuluessa ja ., S )
Lo Julkiset virastot (virastot, koulut yms.)

vanhimmat voimassa olevista kes-
kustan asemakaavoista on 1960- -
luvulta. Tarpeet ja ratkaisuperiaat- iy
teet ovat muuttuneet. Pysakdin-
tinormia kaytetaan suoraan poik-
keamisluvan perusteena pysakainti-
paikkoja maaritettdessa alueen
rakennushankkeille seka asema-
kaavoissa.

maanalainen paikoitus

Py lay,

AR

2fjanfaakso
Kajaanin kaupunkialue jaetaan kah-

deksi osa-alueeksi: keskusta-alue ja / \
muu asemakaava-alue. Keskusta- ) %
alue on vastaava kuin rakennusjar-
jestyksessa maaritelty alue, ja se
on esitetty kuvassa 18.

—Ainankaty

001 0,2 km ~ " e AJAAN]
Taulukossa 7 on paivitetty asema- KAJANA

kaava-alueen autojen pysakoéin-
tinormi. Keskusta-alueella normi on  Kuva 17. Keskustan eri tyyppisid pysdkdintinormeja.
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valjempi kuin muualla asemakaa-
va-alueella, eli autopaikkoja tarvi-
taan vdhemman kerrosalaa koh- 0
den. Keskustassa voidaan ajatella e
olevan riittavat palvelut, jotta ela- <=
minen autotta onnistuu hyvin. | N~ J
Tavoitteena on edistaa alueen N\ ~ a\
tiivistymista ja uudisrakentamista. S

Opiskelija-asumisessa ja tehoste-
tussa palvelu- ja senioriasumisessa
normi on huomattavasti véaljempi \ A
kuin tavanomaisessa asumisessa, \ \
koska on oletettavaa, etta em. RN | >

kohteissa asuu autolla liikkuvia o W /

vahan, /
Normi maarittad minimiautopaik- A

T 5 —_—
kamaaran. R | |

J e S

Nykyisissa keskustan asemakaavo- ==

jen norme{ssa aSLfntoH.‘nn kohdis- LR >
tuva normi on yleisesti 1 ap / 85 I A X
k-m? tai 1 ap / 100 k-m?. Esimer-
kiksi tontilla, jossa on Kajaanille
tyypillinen noin 3000 k-m?, ero nykyisen 1 ap / 85 k-m? ja esityksen valilld on 10 autopaikkaa.
Ero nykyisen 1 ap / 100 k-m? ja esityksen vililla on viisi autopaikkaa.

Kuva 18. Pysdkoéintinormin keskusta-alue.

Taulukko 7. Autojen pysakointinormit Kajaanin kaupunkialueella.

ASUMINEN
Kerrostalot 1/120 1/85
Opiskelija-asuminen 1/ 220 1/ 150
Tehostettu palveluasuminen 1/ 300 1/ 200
Senioriasuminen 1/ 140 1/ 100
TOIMISTO- JA LIIKETILAT

1/80 1/50
PAIVITTAISTAVARAKAUPPA

1/50 1/50

Taulukossa 8 on kuvattu voimassa olevan rakennusjarjestyksen autopaikkavaatimukset. Uusi
normi korvaa osaltaan rakennusjarjestyksen maaraykset. Selkeimmat erot ovat keskusta-alueen
asumisessa: rakennusmaardyksesss on vaade 1 autopaikka / 100 k-m? ja uudessa normissa vas-
taava maardys on 1 ap / 120 k-m?. My&s opiskelija-asunnoissa ja tehostetussa palveluasumisessa
on selkedasti valjemmat normit kuin aiemmin.
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Normin valjennyksen taustalla on havainnot siitd, etta autopaikkoja l6ytyy ydinkeskustan alueelta,
joskaan ei aina sisaankdynnin valittdmasta laheisyydesta. Lisdaksi muutoksella helpotetaan uudis-
rakentamista ja alueen tiivistamistd. Pyorailyn suosio on kasvamassa ja sita halutaan tukea. Myos
joukkoliikennetta halutaan tukea, joskaan Kajaanissa paikallisliikenne ei monin osin ratkaise liik-
kumistarpeita. Autopaikkanormeja on valjennetty my6s muiden kaupunkien ydinkeskustoissa.

Taulukko 8. Rakennusjadrjestyksessa maaritellyt autopaikkamaaraykset (lahde: Kajaanin rakennus-
jarjestys 2015).

Kéyttétarkoitus Autopaikkamdiiridys

Erillispientalot 2 ap/ as

Kerrostalot Keskusta 1 ap/ 100 k-m?, muut alueet 1 ap/ 85 k-m?,
suositus muualla kuitenkin 1 ap/as

Rivitalot 1,5 ap/ as, 15 % sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa
autopaikoituksen jarjestdmiseen

Opiskelija-asunnot ja - Kuten kerrostaloissa, paitsi soluasuntoloissa voidaan

asuntolat kayttaa 1 ap/ 4 asuntolapaikkaa

Muut asuntolat (hoivakodit, 1 ap/ 130 k-m*

lastenkodit)

Toimisto- ja liiketilat 1 ap/ 50 k-m*
paivittaistavaran kaupat, joiden ala > 400 k-m?
1 ap/ 25 k-m?

Majoitusliike 1 ap/ 80 k-m*

Terveyskeskus 1 ap/ 90 k-m*

Teatteri, konserttitalo, kirkko 1 ap/ 50-80 k-m*

Kirjasto 1 ap/ 100 k-m”

Uimabhalli, urheilutalo 1 ap/ 100 k-m?

Peruskoulu 1 ap/ 150 k-m*

Muu koulu 1 ap/ 100 k-m*

Paivakoti 1 ap/ 100 k-m*

Teollisuus 1 ap/ 100 k-m*

Varasto 1 ap/ 150 k-m*

Yksittaiskioski omalla tontilla | 1 ap/ 5 k-m*

Kuva 19. Brahenkatu.
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Suomessa on kaytossa pysakdintinormin joustoja. Niiden perusteella autopaikkanormista voidaan
myo6ntaa rakennusluvan yhteydessa joustoa eli rakentamisen yhteydessa voi rakentaa vahemman
autopaikkoja kuin, mita perusnormi edellyttaa. Joustoja ovat muun muassa: laadukas pyora-
pysakointi, autopaikkaporssi, yhteiskayttoautot, autopaikkojen varaus- ja ohjausjarjestelma, liik-
kumissuunnitelma lahinna tydpaikkakohteissa ja keskitetty pysakdintilaitos. Naista voisi Kajaanis-
sa sopia parhaiten laadukkaan pyo6rapysakdinnin lisaksi pitkalla aikavalilla keskitetty pysakaointilai-
tos. Siina jousto perustuu siihen, etta laitoksessa pysakointipaikat ovat nimeamattomia. Paikat
voidaan yleensa "ylibuukata”, eli autopaikkoja on védhemman kuin niiden kayttdjia. Ratkaisu pe-
rustuu siihen, etta pysakoijat ovat hyvin harvoin kaikki yhta aikaa paikalla ja kaikilla paikan va-
ranneilla ei valttdmatta ole autoa kaytdssaan. Pydrapysakoéinnin jousto vaatii sen, etta pyorapai-
kat on rakennettu riittdvan laadukkaasti ja maara on riittava. Joustoiksi esitetaan alla olevan tau-
lukon mukaisia periaatteita.

Taulukko 8. Autojen pysdkointinormien joustomahdollisuudet Kajaanin kaupunkialueella.

Laadukas pyorapysakointi
(=esteeton ja lukittava sisédtila) >75 % paikoista, loput pyorapaikat -5.10 %
runkolukittavissa telineissa

Yleishyodyllinen vuokratalokohde -20 %

Keskitetty pysakdointilaitos (vdhennys nimikoimattomiksi osoitettavasta

paikkamaarasta) Iso keskitetty laitos - 30 %
Maanalainen laitos - 20 %

Lievennyksen kayttaminen edellyttaa asemakaavamadraysta paikkojen Maanpaallinen laitos -15 %

nimikoimattomuudesta

. Tapauskohtaisen harkinnan mu-
Suojelukohteet «
aan

Liséksi joustoja on maaritelty yleishyédyllisille vuokratalo- ja suojelukohteille. Vuokratalokohtei-
den osalta tavoitteena on alentaa rakentamiskustannuksia ja siten osaltaan mahdollistaa kohtuu-
hintaiset vuokra-asunnot. Suojelukchteiden jouston tavoitteena on lisata suojelukohteiden kaytén
ja kunnostamisen mahdollisuuksia.

Joustolle on maaritelty leikkuri, eli joustojen yhteismaara voi olla enintdan -30%. Leikkuri ei kos-
ke suojelukohteita. Kajaanissa ei kayteta sellaista velvoitepaikkaperiaatetta, ettd uudisrakentaja
voisi tehdd sopimuksen autopaikoista tulevaisuudessa toteutettavaan pysakoéintilaitokseen. Velvoi-
tepaikat on siis osoitettava jo olemassa olevaan laitokseen, tehtédva sopimus olemassa olevista
pysakointipaikoista tai rakennettava rakennushankkeen yhteydessa.
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Pyoérapysakaoinnin osalle esitetaan alla olevan taulukon mukaisia normeja.

Taulukko 9. Polkupydrien pysdkointinormit Kajaanin kaupunkialueella.

ASUMINEN
Kerrostalo 1/30 1/30
Opiskelija-asuminen 1/20 1/20
Tuettu palveluasuminen 1 / tyontekija ja vierailija 1 / tyontekija ja vierailija
Senioriasuminen 1/50 1/50
TOIMISTO- JA LIIKETILAT

1/50 1/80
PAIVITTAISTAVARAKAUPPA

1/50 1/ 100

Pydrapysakdinnin laatuvaatimukset ovat seuraavat:
Asuinkerrostaloissa osoitetaan vdhintddn puolet polkupydréapaikoista lukittavaan Idmpimaén
sisdtilaan, joka on esteettémdésti saavutettavissa ja jossa puolet paikoista on runkolukitta-
via. Muut pydrépaikat tulee varustaa vdhintéan runkolukittavilla telineilld. Toimitila- ja liike-
rakentamisessa katettuun tilaan osoitetaan véhintéén 50 % paikoista. Oppilaitoksissa ja
palveluissa katettuun tilaan osoitetaan vdhintddn 50 % paikoista. Pydrdpaikat on sijoitetta-
va esteettdomésti saavutettaviksi. Pybréapysdkdinnin mitoituksessa kdytetddn RT-korttien
polkupydrien pysékéinnin ja séilytyksen mitoitusohjeita.

Hissittémiin kerrostaloihin pyritdan uudisrakentamisen tai perusparannuksen yhteydessa toteut-

tamaan lastenvaunuille ja pyorallisille kévelytelineille eli rollaattoreille esteetdon varasto. Rollaatto-
rivarasto voi olla kylma tila. Mitoituksessa kaytetdan mm. RT-kortiston esteettdmyysohjeita.
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