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Rakentamislaki tuli
voimaan, mika muuttui?
- Pienrakentajien
Teams-ilta 20.2.2025

Aloitamme klo 17:30
Tervetuloa!

lllan puhujat:
Kari Huusko
Juha Moilanen
Karita Kuittinen

20.2.2025



Rakennusvalvonta
Kajaanissa

Lain edellyttama kunnan
rakennusvalvontaviranomainen on Kajaanissa
ymparistoteknisen lautakunnan lupajaosto.
Esittelijana toimii tekninen johtaja.

Rakentamisluvat kasitellaan
viranhaltijapaatoksena toimistotyona.

Yhteystiedot: kajaani.fi/rakennusvalvonta

20.2.2025



lllan aikana kiymme lapi seuraavia asioita:

1 Tervetuloa, rakennusvalvonta Kajaanissa

2 RakL:n olennaiset muutokset MRL:aan verrattuna, lupamuodon muutokset
3 Lupamenettelysta vapautetut rakennukset

4 Rakennuspaikan tiedot kartalla ja kaavamaaraykset

5 Poikkeamiset

6 Korjaamisen ja laajentamisen luvanvaraisuus, jatevesijarjestelmat

6 Purkamisluvat

7 Suunnittelijan ja tyonjohtajan kelpoisuus

8 Verkkosivut, lupahakemus ja lupaprosessin loppuunsaattaminen

10 Kiitos, lopetamme viimeistaan klo 19
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RakL:n olennaiset muutokset MRL:aan
verrattuna

- Edistaa kiertotaloutta, vahahiilista rakentamista ja digitalisaatiota.

 Uudet saannokset: Luvan kasittelyaikatakuu, hiilijalanjalkilaskenta ja
tietomallimuotoinen lupa tulevat voimaan 1.1.2026.

« Lupajarjestelman uudistaminen: Rakennuslupa muuttuu rakentamisluvaksi, ja
toimenpideluvat poistuvat. Luvan lainvoimaan tulo: Muutoksenhakuaika pitenee
olennaisesti 14 > 37 vrk

« Luvanvaraisuuden kynnys nousee: Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu lisaantyy
Vahahiilinen rakentaminen: Uudet raja-arvot tulevat voimaan 1.1.2026.

« Rakentamisen ohjaus: Uudet rakennusjarjestykset voimaan viimeistaan 1.1.2027.
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RakL:n olennaiset muutokset MRL:aan
verrattuna, lupamuodon muutokset

Rakennuslupa ja toimenpidelupa on korvattu rakentamisluvalla.
Muita lupatyyppeja ovat:

Maisematyolupa

Purkamislupa ja -ilmoitus

Poikkeamislupa

Sijoittamislupa
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Rakentamista ohjaavat edelleen

Kaava

Rakennusjarjestys, uusiminen kaynnissa

Lait ja rakentamista ohjaavat maaraykset , rakentamismaarayskokoelma,

asetukset
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Vapaus tuo vastuuta

Rakentajan on tunnettava rakennuspaikan
kaavatilanne ja tontin rajat, seka rakentamista
ohjaavat saadokset.

Myés lupavapaasta rakentamisesta on hyva
tiedottaa rakennuspaikalla.

Rakennusvalvonta ei kasittele hakemuksia, eika
myonna rakentamislupaa kohteille, joihin lupaa
el todellisuudessa vaadita.
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Lupamenettelystd vapauttaminen ei
kuitenkaan vapauta rakentamista

Lue lisaa: www.kajaani.fi/rakentamislaki



Lupamenettelysta
vapautetut, esimerkiksi

« Mika tahansa rakennus alle 30m?2, kun kyseessa ei

ole asunto tai vapaa-ajanasunto.
« Katos alle 50 m?

« Alle 50 m? katettu ja lasitettu terassi, kun avointa
ulkoseinan pinta-alaa on vahintaan 30% toteutus

esim. liukulaseilla

« Kysymys: "mika on ruuanlaittoon tarkoitettu

varustelu”?
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Rakennuspaikan tiedot
kartalla ja kaavamaaraykset

Voit tutustua karttoihin seka kiinteistoa :
koskeviin kaavamaarayksiin karttaohjelmassa.
Linkki ja ohjeet |oytyvat verkkosivuillamme.

Kajaani.fi > Sahkoéinen asiointi > Kartta
https://asiointi.kajaani.fi/epermit

Ohjeet: B o
https://kajaani. f|/t|edostot/kaavakarttaotteet ;\ |
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https://asiointi.kajaani.fi/epermit
https://kajaani.fi/tiedostot/kaavakarttaotteet-ja-kaavamaaraykset-ohje/
https://kajaani.fi/tiedostot/kaavakarttaotteet-ja-kaavamaaraykset-ohje/

Rakennuspaikan tiedot asemakaava-alueella

E Hae, esim. Linnankatu tai hotelli Q

v
. > Aluejaot z
Kaavassa on y|eensa e M Kiinteistojaotus 10.1.2025
mer kltty to n tl n 69 1 Sa:::::;:varajau kset
a ke NNUSa | u e, JO nne E| [ vireills olevat asemakaavat
rakennuksen on | et
L. o = Ranta-asemakaavarajaukset
sijoituttava. Mikali aluetta O O Rentaasemakaaua
el o) | em a a rltetty1 on O osayleiskaavarajaukset
[ vireills olevat yleiskaavat
noudatettava [ Osayleiskaava
ra ke NNuU SJ a rJ estysta . [] Maakuntakaavarajaus

[] Yhdistelmamaakuntakaava_keskusta £
[ vYhdistelmamaakuntakaava

Vesihuollon toiminta-alueet

Paloturvallisuus
www.toptenrava.fi

limakuvat
Kadut ja puistot
Luontokohteet

vy vy ¥ v .w

https://toptenrava.fi/wp- Liikuntapaikat

content/uploads/2023/08/Tulkintakortt
i-117-b-01-G-Pientalon-palokortti.-P3-
paloluokan-pientalon-
paloturvallisuuden-perusteita.pdf
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Rakennuspaikan tiedot haja-asutusalueella

E Hae, esim. Linnankatu tai hotelli Q
»  Aluejaot

M Kiinteistéjaotus 10.1.2025

Kaavassa maaritellyt  + e

69 [ Asemakaavarajaukset

rakennuspaikat eivat @ Qe

0’:E| [ Rranta-asemakaavarajaukset

valttamatta noudattele ES—

Osayleiskaavarajaukset

ki i n te i Sté n raj OJ' a ) [ vireilla olevat yleiskaavat

B Osayleiskaava

[] maakuntakaavarajaus

Ki i nte ist(.j Sa a tta a u | Ott u a [ Yhdistelmamaakuntakaava_keskusta

[ vYhdistelmamaakuntakaava

monelle kaavassa erilailla > Vsl e

maaritellyille alueille b Comstaneen,
esimerkiksi RA ja MY

Kysymys: "Jos omistan
metsatalousmaata, joka
ulottuu Mmyos rantaan,
niin saako sinne jotakin
rakentaa ja onko
luvanvaraista?”
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Poikkeamislupa vaaditaan esimerkiksi, jos
lupamenettelysta vapautettu talousrakennus
sijoittuu vdhdisessdkin mddrin kaavassa
merkityn rakentamisalueen ulkopuolelle

Lue lisada: www.kajaani.fi/rakentamislaki
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Vahadinen poikkeaminen

Alle 30m2 rakennus joka ei tarvitse rakentamislupaa,
mutta tarvitsee poikkeamisluvan

Jos luvasta vapautettu rakentaminen poikkeaa vahaisestikin maarayksista, kaavasta tai
rakennusjarjestyksestd, on aina haettava poikkeamislupa. Poikkeamisluvan yhteydessa tarkastellaan
poikkeamisesta aiheutuvia vaatimuksia, ei koko rakentamista. Poikkeamiseen on aina oltava perusteltu

erityinen syy.

Rakennuspaikalla on oltava riittavasti rakennusoikeutta, joka maaraytyy asemakaavan, yleiskaavan tai

rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Katoksen rakentaminen ei vie rakennusoikeutta, kun sen seinista vahintaan 30 % on avointa.

Rakennuttajan on huolehdittava, ettei rakennusoikeutta yliteta.
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Korjaamisen ja laajentamisen
luvanvaraisuus

Tarvitsee luvan:

Uudelleen rakentamiseen verrattava korjaaminen
seka kerrosalan lisaaminen

Kun hankkeella on vaikutusta kayttajan terveyteen
ja turvallisuuteen, esimerkiksi talon
kengitysremontti, tai kantavien rakenteiden
muuttaminen/korjaaminen

Asuinrakennuksen hormin rakentaminen tai
uusiminen

Luvasta vapautettu:

Pintaremontti ei tarvitse rakentamislupaa, esim.
kylpyhuoneen uudistaminen. Huoneistojarjestelyn
muuttaminen tarvitsee luvan.

Julkisivumuutokset eivat paasaantoisesti tarvitse
lupamenettelya.




Jatevesijarjestelmait

« Saunan rakentaminen asemakaava-alueella, rakennus on aina liitettava
jatevesiverkostoon, mutta rakennuksen verkostoon liittaminen ei tarvitse

lupamenettelya.

« Jos asemakaava-alueen ulkopuolella kiinteistolla ei ole paineellista vetta, kesamaokin
tai asuinrakennuksen jatevesijarjestelman rakentaminen/uusiminen ei tarvitse

lupamenettelya.

« Jos asemakaava-alueen ulkopuolella kiinteistolla on paineellinen vesi ja esimerkiksi
lamminvesivaraaja, niin kesamokin tai asuinrakennuksen jatevesijarjestelman

rakentaminen/uusiminen tarvitsee rakentamisluvan.
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Purkamislupa vai -ilmoitus

Purkamislupa vaaditaan aina
« Kun kyseessa on asuinrakennus
« Kun puretaan asemakaava-alueella
sijaitseva vahaista merkittavampi
rakennus tai sen osa

Purkamisilmoitus vaaditaan
« Jos kyse on talousrakennuksen tai muun
vahaisen rakennuksen tai rakennelman
purkamisesta.
« Jos kyse on asemakaavoittamattomalla
alueella rakennuksen purkamisesta.

« Jos purettavalla rakennuksella on pysyva
rakennustunnus




Purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys

Selvitysta ei edellyteta hankkeissa, joissa
purkumateriaalien maara on vahainen tai pois
kuljetettavia maa- tai kiviaineksia ei synny.

Ohjeellinen raja purkumateriaalien vahaisyydelle
kokonaispurkuhankkeessa on 100 kerrosalaneliota
Ja korjaushankkeessa 10 tonnia purkumateriaaleja.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys
vaaditaan myos uudisrakentamisessa 1.1.2025
alkaen.

Rapu — Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys
https://rapuselvitys.fi



https://rapuselvitys.fi/

Suunnittelijan ja tyonjohtajan kelpoisuus

« Uudessa kelpoisuuden toteamisessa suunnittelijan ja tydnjohtajan patevyys
osoitetaan ymparistoministerion valtuuttaman toimijan antamalla erillisella
patevyystodistuksella.

« Todistus vaaditaan kaikilla muilla vaativuustasoilla paitsi vahaisella. Vahaisen
vaativuustason tehtavissa arviointi on siis tapauskohtaista ja tapahtuu kaytannossa
kuten ennenkin.

« Rakennusvalvontaviranomaisen 1.1.2020-31.12.2024 toteamat patevyydet
hyvaksytaan siirtymaaikana 1.1.2027 saakka (Ymparistoministeridon paatos)

Lisatietoja: https://ym.fi/-/rakentamisen-suunnittelu-tai-tyonjohtotehtavissa-toimivien-patevyystodistusten-hakuun-
aikaa-kaksi-vuotta-ensimmaiset-patevyyksia-myontavat-toimielimet-valtuutettu
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Lupahakemuksen vaiheet

Selvita luvan tarve ja
rakennusoikeus.

Palkkaa
paasuunnittelija
avuksesi ajoissa ja tilaa
piirustukset.

Ota yhteytta
rakennusvalvontaan.
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Lue ohjeet
verkkosivuilta ja tayta
lupahakemus. Liita
mukaan piirustukset,
muut liitteet seka lisaa
vastuuhenkilot
hakemukselle.

Rakennusvalvonta

kommentoi liitteet

tarpeen mukaan ja
selvittaa

naapurikuulemiset.

Viestinta tapahtuu

ohjelman viestinta-
alustalla.

Paatds on valmis!
Poimi paatos-tiedostot
talteen ja lue
lupaehdot.

Rakentaminen voi
alkaa kun lupa saa
lainvoiman.




Rakentamisen vaiheet ja loppukatselmus

Tilaa lupaehtojen
mukaiset sijainnin
merkinnat ja
sijaintikatselmukset.
Huomiol myds muut
lupaehtojen mukaiset
katselmukset.

Varaa aika lupaehtojen
mukaisille
katselmuksille
rakennusvalvonnasta.
Loppukatselmus on
suoritettava luvan
voimassaollessa.

Vastuuhenkilot
tayttavat
tarkastusasiakirjaa
sahkodisesti
rakentamisen
edetessa

Aloituskokous tai
aloitusilmoitus
rakennusvalvontaan.

Vastaava tydnjohto
viimeistaan tassa
vaiheessa
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I:' .:i Kajaanin kaupunki
-

Tilaa mitta uspa Ivelut ja Iataa Omat tilaukseni  Hallinta  Asiakastiedot
ka ntOja seka ra kennuspiirustu kSia m Tilausten selailu  Laskujen selailu

verkosta Woit tilata tuotteita palvelussa silloin kun sinulle itsellesi sopii. Tilaukseen voit [isdté tuotteita samasta tuoteryhr
Tuoteryhmat (3 kpl)

. . .. . Kartta-aineistot (5 kpl)
« Voit tilata sahkdisesta Kauppa-

palvelukanavalta kartta-aineistoja ja amml B ‘ Asemakaava
rakennuspiirustuksia "
o Kauppaan tulossa tontln raJan E Perusmaksu: 23 40 € 7 tuote (sis. alv 25,5%)

merkitseminen asemakaava-alueella,
pyynnosta sijainnin merkitseminen,
rakennushanke, ylavesiraja

« Mita muuta toivoisit?

II
’ Voimassa oleva asemakaava.

Rakennuspiirustukset kaupungin arkistosta (1 kpl)

Kajaani.fi > Sahkoinen asiointi > Kauppa

y ‘ Rakennuspiirustus
asiointi.kajaani.fi/epermit

Hinta: 12,55 € / kpl (sis. alv 25,5%)
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https://asiointi.kajaani.fi/epermit
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Kiitos

mielenkiinnosta!

Lisdtietoja:
www.kajaani.fi/rakennusvalvonta
rakennusvalvonta@kajaani.fi
Puhelinvaihde 08 61551
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